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 الملخص:
لأقالع دد عقالم  ددتقالهددجقهمددلأقم يددوقا أدد اعقمدد انقأ دد   اق دد ل ي قأ يُعددع د ددع اريمدد    دد 

مدددهيم ي ذقلددد اق مدددشقد دددجقال اددد  قأدددجقم يدددوقالدددع  قأ قيهدددع  ق ددد ق  ددد ق  ددد ق 
لدجق دت يدي  ف أدج د دع اريمد       د ا ال مد  اة ييد ملأذ  يد ل ظ   لإد عةقه ظديلأقالعا
 مد ق   د ق  ةد ةقدد قه  يد قال  ظ دتقل عا دتقالإيم  يدتق مدعقأ الها يع  قالي  ي يت

 ذال  ضدديتقال مددهيم قالفدد يقالضددعيي  ظدد اا ردهي  هدد   ددا  ال هدد ة ذهدد اقال مدد  اة
 دد    قيعدد ل ق  مددمق  مددتقلإةددعا قال يددع ذقلدد اقأ ددعقال ادد ا ال ثيدد ق دد ق أثدد    دد ق

لمددد تق 27 قال ددد    ق  دددلأق يددد اب قيدددي ق ةددد  تقف أدددجقالع دددعذقأةدددع ذهددد اقال اددد   
 .لأ2014

  اددد نقلم دددتق ا قةدددا ي  ق ضددد فيتقه ددده قي ل ةددد قأدددجقهضددد  قهددد اقال ددد    ق 
د ددجق مددمقالمدد دتذق  دد ق دد  قلمدد اقال م ددتقع  قهدد لأقأددجق مددلأق  يددتقال   بددد  قالإيم

يدد قأ ق دد قيا ددظقد ددجقهدد اقال ثيدد ق دد قال ضدد ي قالهددجقفدد  قأ ددعق ظ هدد قي ل  دد  لأذق 
 مقأأ عق  قا ف ايقأجقالفع قد دجق د ا ا قال م دتقأ د لأق    دتقاله ييدبذقال     قأ

ال دد ر قالهددجق أضدداا ددد  دددعلأ   اد هددم يةدد  ة     ددت ل  دد   ال مددهيم  أددج يعدد 
   لأقثي  قم نق يتقال ؤم . ذيف لشقأيم قال ؤم ق  انقالعي قال ؤم ة

 ذلمددد اقأدددو  جقمددد يقأ ددد لأقيع امدددتقع  قلم دددتقال   بدددد  قأدددجق  دددانقالعدددي قال دددؤم ة 
  لدددنق ددد ق دددا قثاثدددتق ي  دددهذقأه دددعهقأدددجقأ لمدددلأقدددد قال م دددتق ددد ق يدددهق ي يدددتق

مدد ذق أددجقال ي ددهقالثدد  جقأ ضدد قهادد ي م ق ا هة ةدد هم ق  مدديلتقالفعدد قد ددجق  ا اه
الهبا ددددد  قال مددددددهيم ذق ال ي ددددددهقالث لددددددهقأ ةةددددددمقل دددددد ر قالإ ددددددانق ال    مددددددتق

 ال ض فيتقل م ت.
-لأق2014لمد تق 27ال د    ق  دلأق - لم تقال   بد  قالإيم  يتالكلمات المفتاحية: 

  .    قال مهيم -   ر قالإ ان
 دددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددددد
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Abstract: 
The lease contract is an important contract that concerns both 
owners and tenants. However, as the position of parties to this 
particular contract is unequal, the tenant being the weaker 
party, legislative intervention is the key to achieve the needed 
balance. 
As with respect to the Bahraini Legislator, Law No. (27) of 
2014 was issued, aiming to fairly regulate the relationship 
between both parties of the contract. Accordingly, the Lease 
Disputes Committee was established with the sole jurisdiction 
of settling lease disputes. The most important advantage of 
establishing this Committee was solving the long-standing 
cases in courts. On the other hand, disadvantages include 
denying parties the right to appeal the decisions of the 
Committee before the Court of Cassation. Moreover, 
examining the decisions of the Committee shows that, in many 
cases, the interest of the tenant was overlooked and decisions 
were in favor of the landlord to evacuate the leased premises 
despite the fact that the latter's bad faith was proven.   
Therefore, the objective of this paper is to examine the role of 
the Lease Dispute Committee in vacating leased premises. The 
paper shall be divided into 3 parts: the first part will address 
formation of the committee, terms of reference, and the ability 
of challenge its decisions. The second part will discuss 
obligations of the tenant, and the third part will examine 
Evictions and judicial practice of the commission in light of 
case law. 
Keywords: Lease Disputes Committee - Law No. 27 of 2014 - 
Evictions - Tenant rights. 
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 دمةــقالم
ميع  ق   عققذ الةاةق المالأقد جقأا يقال  م ي قذال  عقللهق شقالع ل ي 
قق يععذ د جقألمق ة يمقأم عي ق

ق قالعا ت قأ  قأيم قان قر ققيتيم  قالإ    قظ  قل    تقق  الها يعأج ال عي ت
ق ق ثي قالي  ي  قأث    قيو عىققااق ع قال مهيم  ق  ا  ق  لت قمي   قر قال ا ا    

قالع عيت قال ؤم ةقالهبا  هم قل عي  قه  م قهمه مش ق  يقذالهج قاغ ققتأ  قأج ال ؤم 
لععلأق م عقم  ق   قيمقأجقال  ف تقال  ف قيم قق ليم ر هي ممقق؛العي قال ؤم ة

ق   جقذالع    قالع   ق رقم   قيم ال مهق دعلأ ق     يتقق عمقيعع ق ا ا  أج
ةعا قأ   لأق ض فيت قق ةعا ه . عقأيف  قق ا 

ق    ق ققالها يع  أ ع ق؛د ق ضوق    قل  ثي ق  قال ا   ق  ة ةال عي ت
ققلععه قااق ظ ق قالف يقالضعييقأجقالعا ت ل لنق    قه  نققذيتيم  قالإال مهيم 

ا   ق ي اب قيي ق ة  تقف أجقالع عذق     قيع ل قه اقال قلإةعا   متق  متق
  ا نقلم تق ا قةا ي  ق ض فيتقق  اق هض قلأ2014لم تقق27ق قال     ق  لأأةع

ق قال   بد   قأج قالم دتقيتيم  قالإه ه قي ل ة  ق مم ققذد ج قدعع قال ا ِّ    
ق عةق قا هم ن ق ي  قال ؤم ة قالعي  قف شق  ان قأيم  قال  ر قالهجقيم ب ق   ال ثي 

ق   قم ان ق امعالع ع قق لجق اق قمييم  قأ في قأق  يتقجد قي  ناققلأال مهيم  قلأال ؤم 
قمييم  ققي مو قد  قأضاا قال ؤم ةذ قأل عي  قال مهيم  قد ج قأ مش قظ قق- م أج
ق.ض   ةقأمخقالع عقي ةعق  انقالعي قال ؤم ةق-قظ  يق عي ت
قال     قال يقق  ظ ااق الهجققذم نقأجق ف  قمي متق    تقالي  ي  ه يتقه ا

قال مهعا تق   قييفتقها يعيتق اف تق  قأم قه  ي قج لهمعيق ذقأهعايقاله  يت
ق قأيم ق     ققال ا ِّ  ال ي قف أج ق ة ل  قيي  قال  اب ت قلم تققذيم  الإد ع  ع  

أه    ق  ض  ق  انقالعي قم يققأو  جقال   بد  قأجقه  ي قه نقال  اب تذقلم ا
ي  مشق  ققال ا ِّ أ ايه قالهجققيتيم  قالإال ؤم ةقأجقظ قع  قلم تقال   بد  ق

ق) قال     ق40ال  عة ق   ق( قال مهيم ق عى ق اهمذ ق لنقد جق     أجقثاثتققأث 
ققق.ق ي  ه
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  :منهج البحث
 ه  ي مقأجقض نقق  ض  قالي ه  لنقيع  ققذال  م قاله  ي جقم يقأهيو

ق قل    يقذالمعيعقا يم  قالإ      قق  لن قق عىد ج ق ة ل ققال ا ِّ   اب ت يي 
قأف ق قيم  الإايقد ع قذ قالإا  ة قق لج و قأج ق م سقيع قها يع  قال ضو ع  

ق    قأ   ق لن.قال  يمجقالهع   
 :خطة البحث
 ودو ها في إخلاء العين المؤج ة. يةيجا  الإلجنة المنازعات  المبحث الأول:

 الجديد. يجا الإالتزامات المستأج  في ظل قانون  الثاني:مبحث ال
  لإخلاء ومدى تأثي ها على حقوق المستأج .حالات ا الثالث:مبحث ال

ق
 الأولالمبحث 

 ودورها في إخلاء العين المؤجرة يةيجاارالإلجنة المنازعات 
قه ه ققال ا ِّ قديأ ا ق ض فيت ق ا قةا ي   قلم ت أجققي ل ة الي  ي ج

ق ققذيم  الإ   بد   ق   م  قال ؤم قالإ انف ي   ق   قالعي ققال  ع ت لإ ان
ق  ظ ااقال ؤم ة ققذ قال ي ه قه ا قأج قأم يقأيي  قال م ت قه ا ق ه يت قم ها ي  ي يت

قأ   م قذا هة ة هم  ق قال هيعت ق الإم انا  قا ع  عه  ق ققذ  ي يت قال  ا ا   لن
ق  م  ققذالة ع ة قالفع  ققأيم ذ  ي يت ق ا  لن ق   قال   ققأ يعت  قد ج  ف لش

قققا هج:
ق

 الأولالمطلب 
 واختصاصاتهاتشكيل اللجنة 

قال قلم ت ق  ضقيتيم  قالإ   بد  قهه    قال ي ىققيي    قال ع يت قال    ت   
 يه لجقأ عه  ق ف متقال م تقيم  شق  ظيق  ققذي عيم  قال م سقا د جقل  ض ن

أ عققى  لتق ي لأق   وقلعق مقأجأ ي قال بي قال  ه ذققال ي ةقيهلأقه اي مق    يق
قق.(1)ق اهم قةقالي  يت ي ةقال عق هعاشاالع  قيم قيهلأقأجق رمه  ا قيأدض نقال م تق

                                                 
ق.3168    قالعععقق–الم يعةقال م يتقلأذق2014لم تقق27الإيم  ق     قق  ق41ال  عةقق(1)
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قال     قال يقق  ظ ااق الهجققذم نقأجق ف  قمي متق    تقالي  ي  ه يتقه ا

قال مهعا تق   قييفتقها يعيتق اف تق  قأم قه  ي قج لهمعيق ذقأهعايقاله  يت
ق قأيم ق     ققال ا ِّ  ال ي قف أج ق ة ل  قيي  قال  اب ت قلم تققذيم  الإد ع  ع  

أه    ق  ض  ق  انقالعي قم يققأو  جقال   بد  قأجقه  ي قه نقال  اب تذقلم ا
ي  مشق  ققال ا ِّ أ ايه قالهجققيتيم  قالإال ؤم ةقأجقظ قع  قلم تقال   بد  ق

ق) قال     ق40ال  عة ق   ق( قال مهيم ق عى ق اهمذ ق لنقد جق     أجقثاثتققأث 
ققق.ق ي  ه
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  :منهج البحث
 ه  ي مقأجقض نقق  ض  قالي ه  لنقيع  ققذال  م قاله  ي جقم يقأهيو

ق قل    يقذالمعيعقا يم  قالإ      قق  لن قق عىد ج ق ة ل ققال ا ِّ   اب ت يي 
قأف ق قيم  الإايقد ع قذ قالإا  ة قق لج و قأج ق م سقيع قها يع  قال ضو ع  

ق    قأ   ق لن.قال  يمجقالهع   
 :خطة البحث
 ودو ها في إخلاء العين المؤج ة. يةيجا  الإلجنة المنازعات  المبحث الأول:

 الجديد. يجا الإالتزامات المستأج  في ظل قانون  الثاني:مبحث ال
  لإخلاء ومدى تأثي ها على حقوق المستأج .حالات ا الثالث:مبحث ال

ق
 الأولالمبحث 

 ودورها في إخلاء العين المؤجرة يةيجاارالإلجنة المنازعات 
قه ه ققال ا ِّ قديأ ا ق ض فيت ق ا قةا ي   قلم ت أجققي ل ة الي  ي ج

ق ققذيم  الإ   بد   ق   م  قال ؤم قالإ انف ي   ق   قالعي ققال  ع ت لإ ان
ق  ظ ااقال ؤم ة ققذ قال ي ه قه ا قأج قأم يقأيي  قال م ت قه ا ق ه يت قم ها ي  ي يت

قأ   م قذا هة ة هم  ق قال هيعت ق الإم انا  قا ع  عه  ق ققذ  ي يت قال  ا ا   لن
ق  م  ققذالة ع ة قالفع  ققأيم ذ  ي يت ق ا  لن ق   قال   ققأ يعت  قد ج  ف لش

قققا هج:
ق

 الأولالمطلب 
 واختصاصاتهاتشكيل اللجنة 

قال قلم ت ق  ضقيتيم  قالإ   بد  قهه    قال ي ىققيي    قال ع يت قال    ت   
 يه لجقأ عه  ق ف متقال م تقيم  شق  ظيق  ققذي عيم  قال م سقا د جقل  ض ن

أ عققى  لتق ي لأق   وقلعق مقأجأ ي قال بي قال  ه ذققال ي ةقيهلأقه اي مق    يق
قق.(1)ق اهم قةقالي  يت ي ةقال عق هعاشاالع  قيم قيهلأقأجق رمه  ا قيأدض نقال م تق

                                                 
ق.3168    قالعععقق–الم يعةقال م يتقلأذق2014لم تقق27الإيم  ق     قق  ق41ال  عةقق(1)
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ق  ق فيمم  ق  قأمي  قد جقا   قيعد ة ق  ة قال م تقم م هم   ي   ققذ هع ع
قة ي  اق ققا ع  عه  قد ج قا دض نذ قم يو قم يتقأ ي ض   ق عا رهم  قذه   
ق.(2)قا دض نةع ق  ا هم ق مييمقيي  ييتق هقُقذ م م هم قدا يت

 لجق  ق  ا ق بي ق  عةقاأ عق ة قال قذأ  قأي  قيهع  قي  هة ة  قال م ت
ي ل ة قد جققيتيم  قالإلم تقال   بد  قا هة  ققد جقما يت قالإف ق الاقالعع 

ق قد قد  ع قالعد  يق ال   بد  قال  افت قأجقم يو قالم دت الع   ا ققا  يم  ق مم
ق قال     ذ قه ا ق    لأ قال  ضعت قأم ع قار هة  قيل قال ا ِّ     قأجقم  ي ل ة 

 ال  عةقق  قال  عةقالث   تق7-6ال  ة  قد يم قأجقالي عي قالعد  يق ال   بد  ق
الهجق    قه ه قي ل ة ققذ(3) الهم  يت  ق     قال  اأع  قال ع يتققالث   تق    

                                                 
ق–الم يعةقال مد يتققلأذ2015لم تقق11  ا ق بي قالعع ق الاف  قالإما يتق  لأقق  ق2ال  عةقق(2)

قلأ.5/2/2015الة ع قيه  يخقق3195    قالعععق
 دد    قال  اأعدد  قال ع يددتققلأ1971(قلمدد تق12ال  مدد لأقي دد    ق  ددلأق) ةدد قال دد عةقالث   ددتق دد قق(3)

  دددانققعددد  ى-6 ....ق هيدددت:اال  دد  لأقالةددغ ىقيددد ل ظ قأددجقالددعد  ىققه ددده )د ددجقق الهم  يددت
قالعد  ى-7قال يم  ق رق  اقا ه   قعد ىقالإ انقيف ي  ق    يتقهبيعقد جق  متقآريقعي   .

(ذقق  ددد ق ةددد ق اددد   يم قأ قيدددي قالميددد ا قيف دددشق  ددديقأ ق بالدددتقالضددد  قيدددي قأةددد  شقالع ددد  ا 
ضدد أهم  ال دد عةقالث   ددتق  دد  ق دد ق ا قال دد     (ق19 لأقي دد    ق  ددلأق)  مددي  مددشقالقيعددعقهععي ددمق ا 

يهدد لجقال ضدد نقال مددهعم ق دد  قي عيددمق بيدد قالعددع ق الاددف  قالإمددا يتقلأقد ددجقأ :ق)1983لمدد تق
ال مهعم تقدعاق  قيع  قأجقا هة  قال  د  لأقالاد ديتق لد قالعد  ىقم يوق يا  قا هة ةمق

 رقي  دددوقهددد اق ددد قا هةددد  ق    دددتققأ ددد ىذ ددد قا هةددد  ق    دددتقق  ضددد د اققالدددعد ى   ددد ق
 ي ة ق  ضجقا    قذق قي ل ة قأجقال م ف قال مهعم تقالهجقه أوقهيع اقل ف شقا ة جال  ض ق

ال مهعم تقية تق ؤ هتق وقدعلأقال م سقيية قال  قأجقال م ف قال مهعم تقالهجقي اجقد يمد ق
 د دجقال مدلأققالدعد  ىذ ه د لأقالدعد ىقال مدهعم تقياف دتقه دعلأق لدجق مدلأقهمدمي ققذ  قأد ا قال  د 
 ععقأجقي لأقه عيلأقالاف تقم متقل ظ قالعد ىقأدجق  ددعقرقي د قدد قأ يدوق داد ي قال     قأ قي

اقال عةقه ق      يم بقأجق  لتقالض   ةقال ة ىق يي  ق  ق  ضجقا    قال مهعم تققذم دت
قذ يي د قال دعدجقي ل ضد  قد دعقه دعيلأقرف دتقالدعد ىذقم دتق لدجقمد دتأ يوق دا ي ق  قق  مع م

رف ددتقالددعد ىق يددهلأق دددا قيدد  جقال ةدد لأقياف ددتقالددعد ىققأةدد لع لأقد ددجق يددهلأق لددنقي لهياددي قيدد 
دا مددد قد دددجققهمددد ي أي ددد قددددعىق ددد قه دددعلأقذق ي ل ضددد  ق عددد اق ا   ددد لأقال  ددد  ةقأدددجق أدددوقالدددعد ىق ا 

الددعد  ىقال مددهعم تق ي دد  ق يعدد عقامددهف  يقار  دد لأقالةدد ع ةقأددجقال مدد ف قال مددهعم تقدادد ةقأيدد لأق
ق== ههيدددوقأدددجق(.216ال ددد عةق)ق   ددد لأ   ددد لأقد يدددمقيمددد ق أ ددد اق ددد قهددد  يخقةدددع  ه قأ ق ددددا قال
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ق أيم   قال مهعم ذ ممت   ق ال ض ن قالةغ ى قا هة ةم ق أضاا  ال    لأ د 
ق قف ي   قأج قي ل ه   اي ل ظ  قال هة ت ق ال  هيت قاله  ظيت عد  يقالإم انا 
ق قال     ة ق ال   بد   ق ذأدااأج قه اق ال ا ِّ  أ  يا ظ ق ظ  قل ي   ااه ف

ق قد  ق  افت ق ال   بد   قالعد  ي قه    قأ  قال م ت قأ  لأ   يم   د  عالعد  ي
 .(4)م مم 

 

 المطلب الثاني
 وىإجراءات رفع الدع

ق م انا قالعد ق قف ش ىهيعأ قال عدجقيه عيلأ قالعي قال ؤم ة ي ي لأ   لج يو ان
قيم د ج  اه اا  ذ   تقم قال م تأ قي ل عد ذاليي    قال هع  ت  ج اليي    قال هع  ت

قالهجقهؤيعقعد اا ذد يم  ي  تقيمعاعق  وقهييي   لنق ذ   أظمقي ل مه عا ق ا علت
يععقالهي عق  قامهي  نق  أتقالف ي  ق أ   تقم قال م ت ه  لأ د جقأ ذق  أت ال م لأ

قد يم قال عدج قال يو ف   ق ذ عدجيف ي   قف ي   لن قيع لأق د  ق مم   ف ش
قأي لأق  قه  يخق ال ة   قف شقال ة قأجقال با ذقد جقأ ق  ا قميعت مها م 

 ا قميعتقأي لأق  ق أيض ا مقي لد يمقي ل عقأي  قم نقي لف شقال  م ق جي  لأقال عد
ي اه ذقثلأق أ  ىه  يخقامها مق ض    ق عاذقال عقد جقف ي  قال عدجق أيقف ي  ق

ال عدجق ا ق  لج   تقم قال م تقيو م  ق  قم نقي عقال عدجقد يمق ف ي همقه  لأقأ
قال عدجقد يم ق ع قه  يخقامها م  ق   قأي لأ ق ثلأ ثاثت قالف شقأجق ار   ته  لأ ي يع

 د  قالف شقد جق فيسقال م تقال يقيه لجقيع  اقه عيعق ذععقلم اقالغ  مم   ُ 
 ي ق يع عاقيميعتقأي لأقد جقا   قيهلأق  ف  ق  يقالاي قيمق   قثلأق ا يع عقل ظ ق

 .(5)ي ه شق مم قيع لأقال ة  

                                                                                                                         
 قار هةدد  قمدد انا قال  دد  ةقل أددوقالددعد ىقال مددهعم تقد ددجقأ قي دد قامددهف  أم قالإ  مدد انا ==

    لأ الة ع ة      ضج ا     ال مدهعم ت ل     دت ال يد ى ال ع يدت أيد ا ي ل ة قأجقامهف  يقا 
يمدد بقالفعدد قي ل ع  ضددتقأ قي له دد سقاددد عةقال ظدد قأددجق رقذق   دد قالددعد ىقالةدد ع قأي دد قال  ددلأ

  . (ا    لأقالة ع ةقأجقال م ف قال مهعم ت
 الإيم  .ق     ق( 8 ال  عةق)   ا ق بي قالعع ق الاف  قالإما يتذ    1ال  عةق (4)
 .   ا ق بي قالعع ق الاف  قالإما يت (ق  8 :4)ال  اعق  ق (5)
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ق  ق فيمم  ق  قأمي  قد جقا   قيعد ة ق  ة قال م تقم م هم   ي   ققذ هع ع
قة ي  اق ققا ع  عه  قد ج قا دض نذ قم يو قم يتقأ ي ض   ق عا رهم  قذه   
ق.(2)قا دض نةع ق  ا هم ق مييمقيي  ييتق هقُقذ م م هم قدا يت

 لجق  ق  ا ق بي ق  عةقاأ عق ة قال قذأ  قأي  قيهع  قي  هة ة  قال م ت
ي ل ة قد جققيتيم  قالإلم تقال   بد  قا هة  ققد جقما يت قالإف ق الاقالعع 

ق قد قد  ع قالعد  يق ال   بد  قال  افت قأجقم يو قالم دت الع   ا ققا  يم  ق مم
ق قال     ذ قه ا ق    لأ قال  ضعت قأم ع قار هة  قيل قال ا ِّ     قأجقم  ي ل ة 

 ال  عةقق  قال  عةقالث   تق7-6ال  ة  قد يم قأجقالي عي قالعد  يق ال   بد  ق
الهجق    قه ه قي ل ة ققذ(3) الهم  يت  ق     قال  اأع  قال ع يتققالث   تق    

                                                 
ق–الم يعةقال مد يتققلأذ2015لم تقق11  ا ق بي قالعع ق الاف  قالإما يتق  لأقق  ق2ال  عةقق(2)

قلأ.5/2/2015الة ع قيه  يخقق3195    قالعععق
 دد    قال  اأعدد  قال ع يددتققلأ1971(قلمدد تق12ال  مدد لأقي دد    ق  ددلأق) ةدد قال دد عةقالث   ددتق دد قق(3)

  دددانققعددد  ى-6 ....ق هيدددت:اال  دد  لأقالةددغ ىقيددد ل ظ قأددجقالددعد  ىققه ددده )د ددجقق الهم  يددت
قالعد  ى-7قال يم  ق رق  اقا ه   قعد ىقالإ انقيف ي  ق    يتقهبيعقد جق  متقآريقعي   .

(ذقق  ددد ق ةددد ق اددد   يم قأ قيدددي قالميددد ا قيف دددشق  ددديقأ ق بالدددتقالضددد  قيدددي قأةددد  شقالع ددد  ا 
ضدد أهم  ال دد عةقالث   ددتق  دد  ق دد ق ا قال دد     (ق19 لأقي دد    ق  ددلأق)  مددي  مددشقالقيعددعقهععي ددمق ا 

يهدد لجقال ضدد نقال مددهعم ق دد  قي عيددمق بيدد قالعددع ق الاددف  قالإمددا يتقلأقد ددجقأ :ق)1983لمدد تق
ال مهعم تقدعاق  قيع  قأجقا هة  قال  د  لأقالاد ديتق لد قالعد  ىقم يوق يا  قا هة ةمق

 رقي  دددوقهددد اق ددد قا هةددد  ق    دددتققأ ددد ىذ ددد قا هةددد  ق    دددتقق  ضددد د اققالدددعد ى   ددد ق
 ي ة ق  ضجقا    قذق قي ل ة قأجقال م ف قال مهعم تقالهجقه أوقهيع اقل ف شقا ة جال  ض ق

ال مهعم تقية تق ؤ هتق وقدعلأقال م سقيية قال  قأجقال م ف قال مهعم تقالهجقي اجقد يمد ق
 د دجقال مدلأققالدعد  ىذ ه د لأقالدعد ىقال مدهعم تقياف دتقه دعلأق لدجق مدلأقهمدمي ققذ  قأد ا قال  د 
 ععقأجقي لأقه عيلأقالاف تقم متقل ظ قالعد ىقأدجق  ددعقرقي د قدد قأ يدوق داد ي قال     قأ قي

اقال عةقه ق      يم بقأجق  لتقالض   ةقال ة ىق يي  ق  ق  ضجقا    قال مهعم تققذم دت
قذ يي د قال دعدجقي ل ضد  قد دعقه دعيلأقرف دتقالدعد ىذقم دتق لدجقمد دتأ يوق دا ي ق  قق  مع م

رف ددتقالددعد ىق يددهلأق دددا قيدد  جقال ةدد لأقياف ددتقالددعد ىققأةدد لع لأقد ددجق يددهلأق لددنقي لهياددي قيدد 
دا مددد قد دددجققهمددد ي أي ددد قددددعىق ددد قه دددعلأقذق ي ل ضددد  ق عددد اق ا   ددد لأقال  ددد  ةقأدددجق أدددوقالدددعد ىق ا 

الددعد  ىقال مددهعم تق ي دد  ق يعدد عقامددهف  يقار  دد لأقالةدد ع ةقأددجقال مدد ف قال مددهعم تقدادد ةقأيدد لأق
ق== ههيدددوقأدددجق(.216ال ددد عةق)ق   ددد لأ   ددد لأقد يدددمقيمددد ق أ ددد اق ددد قهددد  يخقةدددع  ه قأ ق ددددا قال
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ق أيم   قال مهعم ذ ممت   ق ال ض ن قالةغ ى قا هة ةم ق أضاا  ال    لأ د 
ق قف ي   قأج قي ل ه   اي ل ظ  قال هة ت ق ال  هيت قاله  ظيت عد  يقالإم انا 
ق قال     ة ق ال   بد   ق ذأدااأج قه اق ال ا ِّ  أ  يا ظ ق ظ  قل ي   ااه ف

ق قد  ق  افت ق ال   بد   قالعد  ي قه    قأ  قال م ت قأ  لأ   يم   د  عالعد  ي
 .(4)م مم 

 

 المطلب الثاني
 وىإجراءات رفع الدع

ق م انا قالعد ق قف ش ىهيعأ قال عدجقيه عيلأ قالعي قال ؤم ة ي ي لأ   لج يو ان
قيم د ج  اه اا  ذ   تقم قال م تأ قي ل عد ذاليي    قال هع  ت  ج اليي    قال هع  ت

قالهجقهؤيعقعد اا ذد يم  ي  تقيمعاعق  وقهييي   لنق ذ   أظمقي ل مه عا ق ا علت
يععقالهي عق  قامهي  نق  أتقالف ي  ق أ   تقم قال م ت ه  لأ د جقأ ذق  أت ال م لأ

قد يم قال عدج قال يو ف   ق ذ عدجيف ي   قف ي   لن قيع لأق د  ق مم   ف ش
قأي لأق  قه  يخق ال ة   قف شقال ة قأجقال با ذقد جقأ ق  ا قميعت مها م 

 ا قميعتقأي لأق  ق أيض ا مقي لد يمقي ل عقأي  قم نقي لف شقال  م ق جي  لأقال عد
ي اه ذقثلأق أ  ىه  يخقامها مق ض    ق عاذقال عقد جقف ي  قال عدجق أيقف ي  ق

ال عدجق ا ق  لج   تقم قال م تقيو م  ق  قم نقي عقال عدجقد يمق ف ي همقه  لأقأ
قال عدجقد يم ق ع قه  يخقامها م  ق   قأي لأ ق ثلأ ثاثت قالف شقأجق ار   ته  لأ ي يع

 د  قالف شقد جق فيسقال م تقال يقيه لجقيع  اقه عيعق ذععقلم اقالغ  مم   ُ 
 ي ق يع عاقيميعتقأي لأقد جقا   قيهلأق  ف  ق  يقالاي قيمق   قثلأق ا يع عقل ظ ق

 .(5)ي ه شق مم قيع لأقال ة  

                                                                                                                         
 قار هةدد  قمدد انا قال  دد  ةقل أددوقالددعد ىقال مددهعم تقد ددجقأ قي دد قامددهف  أم قالإ  مدد انا ==

    لأ الة ع ة      ضج ا     ال مدهعم ت ل     دت ال يد ى ال ع يدت أيد ا ي ل ة قأجقامهف  يقا 
يمدد بقالفعدد قي ل ع  ضددتقأ قي له دد سقاددد عةقال ظدد قأددجق رقذق   دد قالددعد ىقالةدد ع قأي دد قال  ددلأ

  . (ا    لأقالة ع ةقأجقال م ف قال مهعم ت
 الإيم  .ق     ق( 8 ال  عةق)   ا ق بي قالعع ق الاف  قالإما يتذ    1ال  عةق (4)
 .   ا ق بي قالعع ق الاف  قالإما يت (ق  8 :4)ال  اعق  ق (5)
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  ا هم ق ا قثاثتق أ قهةع ال م تق  لج ف شي ال ا ِّ أ ق المعي قي ل    ق
أجقأ  ا ق لم  أم ب ي قأ مق ذأام ق  قه  يخقامهالأقأ   تقالم قف شقال عدج

 تأجق م  دم قمه رقههم  بأد جق أ  ىأ قه عقأه ةقال ظ قأجقال با قل عةق أ  ى
قالم قالف ش قأ   ت قيمهعدجق ذأام ق  قه  يخقامهالأ  يا فقأ قي   قه  نق  

   دف نقه اقال م ت.
 

 المطلب الثالث
 التفاوض إلى الأطرافحق اللجنة في دعوة  مدى

قال   بد  ق ال ا ِّ  أدفج ق  أ  ا  يتيم  قالإالي  ي جقل م ت  (12)ل  قال  عة
قال  قأ قالعع  قأف ايق  ق  ا ق بي  قالعد يقأ قهعد  ق  ق  ا   جقأيق    ت

  لنقلإم انقهم يتق عيتقل بادملأذقأو اق  قامهم ي اقلهم يتق ؛اله      لجال   بدتق
ق ه قد قاه   ملأق ذل عةقه ع ه       ال م ت   ي الإم انا   ؤ ه ا  ذال با  ق   أو ا

قال با  قالهم يتذ  م في ا هةع  ال م ت   ا اا  ذهم يت قه ا قدعلأق ي هيمت قأجق  لت أ  
ق ق  ة قال م ت قهع ع قه  ي  لج أ  ىاه   ملأ ق   ق يه ق   قال با  قيععق ذ ظ    لن

 .(6)يمقي ه شق مم قيع لأقال ة   ا ف ايه عيعه ق  دعقل لنق وق  ف  ق
ق قأجقعد ة قالةا يت قال م ت قل ه    ق ا ف ايرقانقأ ق دف ن ال ه  بدت

قيي ق ئأ قي ا ذ  ا       أ لج يمال ا ِّ أ   يُ  ع د يم  قل ه أي ق الة    عا ة
قأع مق ا   أ قيه نق   ق ي  ا ف اي  ال ا ِّ ع  قه ظيلأذق  لنقد جق  ا ق  

                                                 
 ال فدد يقأددجق دفدد نقال م ددتقال دد قأددجقعددد ةقأف اأمدد قل ه دد   ذق  اقاه دد  ال ادد ِّد   الي  ي ددج  (6)

لأذقياددي قال  ادددعق الإمدد انا ق2008لمدد تق 37(ق دد ق دد ا ق م ددسقالدد ب انق  ددلأق14مدد نقي ل دد عةق)
يم بقل م تذقأجقأيق    تق  ق  ا  ق ظ قال با ذق)ال امشق هي دم قأ  لأقلم  قأ قال   بد  :ق

م يتقل دبادملأذقأدو اقامدهم ي اق د   قال م دتق  ديقالإمد انا قأ قهعد قا ف ايقل ه    قلإم انقه
ل عة ه ععه ذ  ا  ا ه ة  ا أي   يي ملأ  لج هم يت ل بادملأذ هةع  ال م ت   ا اا ي هيمت الهمد يت الهدج 
اه  دد ا د يمدد ذ  ي دد     ا هدد  أددج هدد ا الاددي   م فيدد اذ  أددج   لددت دددعلأ اره دد   د ددج الهمدد يت هعدد ع 

 يهق  يذق  لنقيععقه عيعق  دعقل لنقي ف قيمقأف ايقال دبا قي هد شق ال م تقل  قال با ذق  
   مم قيع لأقال ة  (.
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  ة قيمق عا ةقل ه أي ق ذيتيم  قالإل  قال   بد  ق اا الإ   اهجقد ع  قأ ايق   بق
  . (7) الة   ي ف مت      

 
 المطلب الرابع

 كيفية الطعن على قرارات اللجنة
 أ  ا ل    ذال م ت   ا ا  أج ف ايقال با قالفع ق الي  ي ج ال ا ِّ أم بق 
أ  لأقال    تقال ع يتقال ي ىق ا ق  متقدا ق ا يم  قالإ  ق     ق (43)ال  عةق

هيعأق  قه  يخقةع  ق  ا ه قأ ق  قه  يخق دا مقي مشقا   ا ذقد جقأ ق ي   ا 
ا  ق يم ب ل م ت أ  هُ  ذ ا م في  ي   قال  لأقالة ع ق  قال    تقال ع يتقال ي ى

 .(8)    لت غي ي لأ  ا هم قي ل    قال عم قم انقي   لتقأ
ق قأ  قان قر قل ال ا ِّ ه ظيلأ قالفع  قال    تق أج ميلت قأ  لأ قال م ت   ا ا 

   ق   اه عيعقية  ةق  فعتقد  ق   ق ي  (43) أ  ا ل   ال  عة  ال ع يتقال ي ى
 أضاا د  مع ارمهف  أيتق ألأ هم قاريهعافيتقي ةعقي ل    تقال ي ىذقال    تقية

  لج   قعأوق    تقاله ييبق ذال يسقد عقاليع  أث   عق  ا  م في الة ع ق  م   لأقال
ق قالفع  يععلأال  لأ قال ع يتق أ   م   ي   قال    ت ق   قالة ع  قال م فج قال  لأ أج

قاريهعافيت قية هم  قال     ظ اا   م  ؛(9)ال ي ى قال   أ  ا     ق  قل   قالث   ت  عة
                                                 

لأقيادددي ق  اددد نق   دددبقل ددد ق2013لمددد تق 26أةدددع قال اددد  قالإ ددد  اهجق  مددد لأقي ددد    ق  دددلأق (7)
(قد ددجق مدد عق عا ةقل ه أيدد ق الةدد  ذق11ال   بددد  قالإيم  يددتقأددجق  دد  ةقعيددجذق  دد قأددجقال دد عةق)

لهم يتقال عيتقيي قأف ايقال   بدتذقأ  اق  قهدلأقالةد  قييد ملأق دي قيدهلأق ثيد  ق لدنقه ه قيوم انقا
ي  مشقاه   يتقة  قي  وقد يم قا ف ايذق يعه عه قال  ضجقال ا يقد جقال   بذق ي   قلم اق

  اره   يتق  ةقالم عقاله  ي ي.
ا ا قال م ددتقأ دد لأق دد    قالإيمدد  قأ دد ةق)أ(ق ةدد قد ددج:ق)يمدد بقالفعدد قأددجق دد ق  دد  43ال دد عةق (8)

ال    ت ال ي ى ال ع يتذ   لن  ا    مت دا  ي   اذ هيدعأ  د  هد  يخ ةدع   ال د ا  أ   دا دم 
  ي مش ا   ا ذ  ي      لأ ال    ت أج الفع   م في ا(.

الي  دددهقأ قال ادد  قد دددع  قأمدد عقار هةددد  قي مدديلتقالفعددد قد ددجق ددد ا ا قال م ددتق لدددجق يدد ى (9)
 د قلمد ق  لنقد جقأمد سقأ مد قه ده قيدييقعدد ىقيمعد قأيق د    قآافيتذقال    تقال ي ىقاريهع

ال    دددتق ا هةددد  )(ق ددد    قال  اأعددد  قالهدددجقهددد  قد دددج:ق10 أ ددد ا ل  ددد عة ) ذةدددا يتق ظ هددد 
ددد ىقيمعدد قأيق دد    قع دد ق  ه دده ق دد لنقي ل ةدد قأددج .......ال يدد ىقيدد ل ظ قيةدد تقايهعافيددتق
  (.آ  قال ظ قأيم قل    تق ي ى
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  ا هم ق ا قثاثتق أ قهةع ال م تق  لج ف شي ال ا ِّ أ ق المعي قي ل    ق
أجقأ  ا ق لم  أم ب ي قأ مق ذأام ق  قه  يخقامهالأقأ   تقالم قف شقال عدج

 تأجق م  دم قمه رقههم  بأد جق أ  ىأ قه عقأه ةقال ظ قأجقال با قل عةق أ  ى
قالم قالف ش قأ   ت قيمهعدجق ذأام ق  قه  يخقامهالأ  يا فقأ قي   قه  نق  

   دف نقه اقال م ت.
 

 المطلب الثالث
 التفاوض إلى الأطرافحق اللجنة في دعوة  مدى

قال   بد  ق ال ا ِّ  أدفج ق  أ  ا  يتيم  قالإالي  ي جقل م ت  (12)ل  قال  عة
قال  قأ قالعع  قأف ايق  ق  ا ق بي  قالعد يقأ قهعد  ق  ق  ا   جقأيق    ت

  لنقلإم انقهم يتق عيتقل بادملأذقأو اق  قامهم ي اقلهم يتق ؛اله      لجال   بدتق
ق ه قد قاه   ملأق ذل عةقه ع ه       ال م ت   ي الإم انا   ؤ ه ا  ذال با  ق   أو ا

قال با  قالهم يتذ  م في ا هةع  ال م ت   ا اا  ذهم يت قه ا قدعلأق ي هيمت قأجق  لت أ  
ق ق  ة قال م ت قهع ع قه  ي  لج أ  ىاه   ملأ ق   ق يه ق   قال با  قيععق ذ ظ    لن

 .(6)يمقي ه شق مم قيع لأقال ة   ا ف ايه عيعه ق  دعقل لنق وق  ف  ق
ق قأجقعد ة قالةا يت قال م ت قل ه    ق ا ف ايرقانقأ ق دف ن ال ه  بدت

قيي ق ئأ قي ا ذ  ا       أ لج يمال ا ِّ أ   يُ  ع د يم  قل ه أي ق الة    عا ة
قأع مق ا   أ قيه نق   ق ي  ا ف اي  ال ا ِّ ع  قه ظيلأذق  لنقد جق  ا ق  
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 كيفية الطعن على قرارات اللجنة
 أ  ا ل    ذال م ت   ا ا  أج ف ايقال با قالفع ق الي  ي ج ال ا ِّ أم بق 
أ  لأقال    تقال ع يتقال ي ىق ا ق  متقدا ق ا يم  قالإ  ق     ق (43)ال  عةق

هيعأق  قه  يخقةع  ق  ا ه قأ ق  قه  يخق دا مقي مشقا   ا ذقد جقأ ق ي   ا 
ا  ق يم ب ل م ت أ  هُ  ذ ا م في  ي   قال  لأقالة ع ق  قال    تقال ع يتقال ي ى
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   ق   اه عيعقية  ةق  فعتقد  ق   ق ي  (43) أ  ا ل   ال  عة  ال ع يتقال ي ى
 أضاا د  مع ارمهف  أيتق ألأ هم قاريهعافيتقي ةعقي ل    تقال ي ىذقال    تقية

  لج   قعأوق    تقاله ييبق ذال يسقد عقاليع  أث   عق  ا  م في الة ع ق  م   لأقال
ق قالفع  يععلأال  لأ قال ع يتق أ   م   ي   قال    ت ق   قالة ع  قال م فج قال  لأ أج

قاريهعافيت قية هم  قال     ظ اا   م  ؛(9)ال ي ى قال   أ  ا     ق  قل   قالث   ت  عة
                                                 

لأقيادددي ق  اددد نق   دددبقل ددد ق2013لمددد تق 26أةدددع قال اددد  قالإ ددد  اهجق  مددد لأقي ددد    ق  دددلأق (7)
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لهم يتقال عيتقيي قأف ايقال   بدتذقأ  اق  قهدلأقالةد  قييد ملأق دي قيدهلأق ثيد  ق لدنقه ه قيوم انقا
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  اره   يتق  ةقالم عقاله  ي ي.
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ال    ت ال ي ى ال ع يتذ   لن  ا    مت دا  ي   اذ هيدعأ  د  هد  يخ ةدع   ال د ا  أ   دا دم 
  ي مش ا   ا ذ  ي      لأ ال    ت أج الفع   م في ا(.

الي  دددهقأ قال ادد  قد دددع  قأمدد عقار هةددد  قي مدديلتقالفعددد قد ددجق ددد ا ا قال م ددتق لدددجق يدد ى (9)
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ددد ىقيمعدد قأيق دد    قع دد ق  ه دده ق دد لنقي ل ةدد قأددج .......ال يدد ىقيدد ل ظ قيةدد تقايهعافيددتق
  (.آ  قال ظ قأيم قل    تق ي ى
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)ل  ة لأق :اله ييبقأ  تيوةعا ق     ق     ال    لأ1989لم تق 8ال     ق  لأق
   لأقالة ع ةق  ق    مقارمهف  يقالع ي قيفع  اقأ  لأق    مقاله ييبقأجقا أ ق

  عق ذال ع يتقأ ق  قال    تقال ي ىقال ع يتقية هم قارمهف  أيتقأجقأ  ا ق عي م(
ق   عع الي  ي جقال  ر قالهجق  الهم  يت    قال  اأع  قال ع يت  ق   11ال  عة

  قيمهي يق -1ه ظ ه قال    تقال ي ىقية تقامهف  أيتق هجقد جقميي قال ة :ق
ق لي قالةغ ى. قال    ت ق   قة ع ة قأ   لأ ق   ق    لأق ال  ا ا -2م  ق   الة ع ة

قثلأ ق ذ(10) اله  ي  ق    قال ي ى قال    ت ق   قالة ع ة قال م فيت ية هم قأ     لأ
قه اق اريهعافيت قض   قهع   قر قال   بد   قلم ت قي  ا ا  قال هع  ت قالفع   أج

 د جقميي قال ة . ال  ر  ال  ععة م   ا 

أ  لأقاله ييبق أيم  أم بقالفع ق ذامهث جقيع قا    لأقال م فيت ال ا ِّ ييعقأ ق
ق)ي يهق  ق  أي ا      ال    ت الهج أةع هم د جق(ق  ق     قاله ييبق9 ل  عة

قا هم فجق :أ  قاله ييبقأجقأيق  لأ ق    ت قأ  لأ قأ قيفع  ا     ق أي ا  -)ل  ة لأ
  اقأة قأجق با ق اأ قل  لأقآ  قمي قأ قةع قيي ق - ال    تقالهجقأةع هم

ق ق  ة ق   ب قأ  مملأ قيم( ا   ال ة لأ ق(11)ال  ضج ق  ةتقذ قال  لت قه ا قأ   ي 
ق قار هم فيت قالهج هةع         ت  اأ ا ي     لأ قآل  لأ ق  ة ق  ب  ا     

   لأقالة ع ةق  قال    تقال ي ىق قا و أ  ا ل   ادع الع  ت أ    قثلأال  ضجقيمذق
   ق ذ ه اق  قال ظ لأقالع لأ ذ قأ  لأقاله ييبأيمية هم قاريهعافيتق ي ق  ي تقل فع ق

قالع  ت  ه    ل ا ِّ أ ثلأ   قال  قأجق للأف اي   لنقي     م ذ جقد قال  ادع
ه ق (43)  قه ظيلأقال  عةق ال ا ِّ  ق ي قيي قهعيقوأ ذأ  لأق    تقاله ييب الفع 

قأ قال   بد   قأج قال ة  قي له ييبذقوم دت قالفع  ق   ق     ملأ قيي   قر قه ا  
    ق  قال    قأ قي اب    قثلأق ذأ لفع قي مشقا ة قرقي  يقه  ي قال  لأ

 أ م   عأ ل ا ؛ي له ييبأجقالفع ق ا ف اي   قيي قالم دتقأجقال ة ق ال ا ِّ 
ةعا اه   ذ ي يتقد  قال م ت ميلتق د ع  ق ظلأ    اهجقييي قظيجالإ ال ا ِّ  ة ع ا   ا 

لم تقمع قال  لأقالة ع ق  ق    ذ  م   لأقالة ع ةقا  أجالفع ق  ي يتق ذم   ا اهل
                                                 

لأذقيعدعلأق يد  ق5/7/2017لأذقيم مدتق2016لمد تق 197    تقاله يبقأجقالفعد ق  دلأق  لأق (10)
 الفع قأجقال  لأقال م فجقالة ع ق  قال    تقال ع يتقال ي ىقية هم قاريهعافيت.

أ.قمددعيعقال  يددعيذق دد انةقمعيددعةق هي يددتقأددجق دد    قالإيمدد  ا قالمعيددعذقم يددعةقأ يدد  قال  ددي ق (11)
 لأ.9/12/2014يه  يخق
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قاريهعافيت قية هم  قأليققذ م في اققال   بد   ق  مي  قال   بدت ق ي ت قههم  ب قللأ   ا
قال ي  قيهلأقالفع ل أجق   قهم  به ققذع هلأ أ  لأقال م تقارمهف  أيتذق   ققأيم قم ا

قال قللأف اي قأم ب قا قأجفع  قال م ت ق   قالة ع ة ق   لأ قأ  لأ     تقارمهف  أيت
ق.(12)ع هلأال   ق   قهم  بق ي تقال   بدتقثاث  فتقأليق

قل م تد  قاقض   ةق د عةقال ظ قأجق  ادعق لجقالي  ي جقال ا ِّ  عد ققل لن
   قثلأققذ   اهجالإقال ا ِّ   قأع مقق اهي  قذأيم   ي يتقالفع ققذأي  قيهع  قي  ا اهم 

د عةق(43)ال  عةققلغ ن  الإي  نقد جققال ا ِّ   قأ اعقق  ا  قأقذ  قمعيعقةي  هم ق ا 
ق قال    تقال  لجذال ضو قأ  لأ قال م ت ق  ا ا  قد ج قالفع  قيمع  ال ع يتقق  لن
قيم قد جقأ قي ععقيم  الإ  ق     قق(43)مه بلأقهععي ق  قال  عةقأم اقيقذال ي ى

ق ق  فعت قق  ي يتية  ة ققأجالفع  قال ي ى قال    ت قأ  لأ قال م ت قية هم   ا ا 
أ  لأق    تققم أ    قأجالفع ققأ اعق  ا    ق هجقيقُقيهعافيتار ليسققارمهف  أيت

:ق  هج قيععقالهععي قا   قيمالإ  ق     قق(43)ي   ق  قال  عةقق   قثلأقذاله ييب
يم بقالفع قأجق  ا ا قال م تقأ  لأقال    تقال ي ىقال ع يتقية هم قارمهف  أيتذق)

قي   اق قدا  ق  مت ق ا  قي مشقق  لن ق دا م قأ  قال  ا  قةع   قه  يخ ق   هيعأ
قق.(ا   ا ذق ي   ق  لأقال    تقأجقالفع ق م في اق

قيمه بلأ قالهععي  قه ا قأ  قق ي  قاآهععي  قل   ق)   ق     ق11ل  عة ق   )
قق  لنقذال  اأع   قال    تا هة ق لجق  آقا هة  يوض أت قال ع يتقة  
قارمهف  أيتقال ي ى قد جقذية هم  قالفع  ق ميلت ق ه  ق  ققأر قالة ع ة ال  ا ا 
ق)ق  قثلأ ققذال م ت ق  هج   اأع  قق(11ي   ق  قال  عة ال  ر قالهجقه ظ ه ق:

                                                 
لأقالة ع قيهععي قيع قأ   لأقال د    ق  دلأق2017لم تقق16  ق     ق  لأقق28ال  عةققه  ق(12)

لأقيادددددي ق يمدد  قا    دددد ق ه ظدددددديلأقالعددددددا دددددددتقالإيمدددددد  يتقيو دد  ةقأيدد قظيددجقد ددجق2006لمدددددددد تقق20
 بدددتق  مددددددي قألدديقال  ددلأقالةددددددد ع ق دد قال م ددتق م فددددددي اق  اقلددلأقههمدد  بق ي ددتقال  قي دد  -1أ :ق)
أ  د لأقال م دتقأي د قمد  بق لدنق  ي دتقلامدهف  يقألأقلم دتقارمدهف  يق دا ق  مددتققه د  -2ع هدلأ.ق

دا قي   اقهيعأق د قاليد لأقالهد لجقلةدع  قال  دلأق  اق د  ق ضد  ي اق ادهيد  ااق د قهد  يخقاليد لأقالهد لجق
الفعددد قيددد ل   قأدددجقق بيمددد-3لإدددا قال   ددد لأقضدددعاقأ قد  دددمقالي ي دددجق  اق ددد  قال  ددلأق ي ييددد ا.ق

ار   لأقالة ع ةق  قلم تقارمهف  يق  اقم  ب ق ي تقال   بددتقثاث  فدتقألديقع هدلأق دا قثاثدي ق
ي   اقهيعأق  قالي لأقالهد لجقلةدع  قال  دلأقال ضد  يقال مدهي يقأ ق د ........................(ذق

قلأ.2017لم تقق11ال م يتقالعععققةالم يع
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)ل  ة لأق :اله ييبقأ  تيوةعا ق     ق     ال    لأ1989لم تق 8ال     ق  لأق
   لأقالة ع ةق  ق    مقارمهف  يقالع ي قيفع  اقأ  لأق    مقاله ييبقأجقا أ ق

  عق ذال ع يتقأ ق  قال    تقال ي ىقال ع يتقية هم قارمهف  أيتقأجقأ  ا ق عي م(
ق   عع الي  ي جقال  ر قالهجق  الهم  يت    قال  اأع  قال ع يت  ق   11ال  عة

  قيمهي يق -1ه ظ ه قال    تقال ي ىقية تقامهف  أيتق هجقد جقميي قال ة :ق
ق لي قالةغ ى. قال    ت ق   قة ع ة قأ   لأ ق   ق    لأق ال  ا ا -2م  ق   الة ع ة

قثلأ ق ذ(10) اله  ي  ق    قال ي ى قال    ت ق   قالة ع ة قال م فيت ية هم قأ     لأ
قه اق اريهعافيت قض   قهع   قر قال   بد   قلم ت قي  ا ا  قال هع  ت قالفع   أج

 د جقميي قال ة . ال  ر  ال  ععة م   ا 

أ  لأقاله ييبق أيم  أم بقالفع ق ذامهث جقيع قا    لأقال م فيت ال ا ِّ ييعقأ ق
ق)ي يهق  ق  أي ا      ال    ت الهج أةع هم د جق(ق  ق     قاله ييبق9 ل  عة

قا هم فجق :أ  قاله ييبقأجقأيق  لأ ق    ت قأ  لأ قأ قيفع  ا     ق أي ا  -)ل  ة لأ
  اقأة قأجق با ق اأ قل  لأقآ  قمي قأ قةع قيي ق - ال    تقالهجقأةع هم

ق ق  ة ق   ب قأ  مملأ قيم( ا   ال ة لأ ق(11)ال  ضج ق  ةتقذ قال  لت قه ا قأ   ي 
ق قار هم فيت قالهج هةع         ت  اأ ا ي     لأ قآل  لأ ق  ة ق  ب  ا     

   لأقالة ع ةق  قال    تقال ي ىق قا و أ  ا ل   ادع الع  ت أ    قثلأال  ضجقيمذق
   ق ذ ه اق  قال ظ لأقالع لأ ذ قأ  لأقاله ييبأيمية هم قاريهعافيتق ي ق  ي تقل فع ق

قالع  ت  ه    ل ا ِّ أ ثلأ   قال  قأجق للأف اي   لنقي     م ذ جقد قال  ادع
ه ق (43)  قه ظيلأقال  عةق ال ا ِّ  ق ي قيي قهعيقوأ ذأ  لأق    تقاله ييب الفع 

قأ قال   بد   قأج قال ة  قي له ييبذقوم دت قالفع  ق   ق     ملأ قيي   قر قه ا  
    ق  قال    قأ قي اب    قثلأق ذأ لفع قي مشقا ة قرقي  يقه  ي قال  لأ

 أ م   عأ ل ا ؛ي له ييبأجقالفع ق ا ف اي   قيي قالم دتقأجقال ة ق ال ا ِّ 
ةعا اه   ذ ي يتقد  قال م ت ميلتق د ع  ق ظلأ    اهجقييي قظيجالإ ال ا ِّ  ة ع ا   ا 

لم تقمع قال  لأقالة ع ق  ق    ذ  م   لأقالة ع ةقا  أجالفع ق  ي يتق ذم   ا اهل
                                                 

لأذقيعدعلأق يد  ق5/7/2017لأذقيم مدتق2016لمد تق 197    تقاله يبقأجقالفعد ق  دلأق  لأق (10)
 الفع قأجقال  لأقال م فجقالة ع ق  قال    تقال ع يتقال ي ىقية هم قاريهعافيت.

أ.قمددعيعقال  يددعيذق دد انةقمعيددعةق هي يددتقأددجق دد    قالإيمدد  ا قالمعيددعذقم يددعةقأ يدد  قال  ددي ق (11)
 لأ.9/12/2014يه  يخق
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قاريهعافيت قية هم  قأليققذ م في اققال   بد   ق  مي  قال   بدت ق ي ت قههم  ب قللأ   ا
قال ي  قيهلأقالفع ل أجق   قهم  به ققذع هلأ أ  لأقال م تقارمهف  أيتذق   ققأيم قم ا

قال قللأف اي قأم ب قا قأجفع  قال م ت ق   قالة ع ة ق   لأ قأ  لأ     تقارمهف  أيت
ق.(12)ع هلأال   ق   قهم  بق ي تقال   بدتقثاث  فتقأليق

قل م تد  قاقض   ةق د عةقال ظ قأجق  ادعق لجقالي  ي جقال ا ِّ  عد ققل لن
   قثلأققذ   اهجالإقال ا ِّ   قأع مقق اهي  قذأيم   ي يتقالفع ققذأي  قيهع  قي  ا اهم 

د عةق(43)ال  عةققلغ ن  الإي  نقد جققال ا ِّ   قأ اعقق  ا  قأقذ  قمعيعقةي  هم ق ا 
ق قال    تقال  لجذال ضو قأ  لأ قال م ت ق  ا ا  قد ج قالفع  قيمع  ال ع يتقق  لن
قيم قد جقأ قي ععقيم  الإ  ق     قق(43)مه بلأقهععي ق  قال  عةقأم اقيقذال ي ى

ق ق  فعت قق  ي يتية  ة ققأجالفع  قال ي ى قال    ت قأ  لأ قال م ت قية هم   ا ا 
أ  لأق    تققم أ    قأجالفع ققأ اعق  ا    ق هجقيقُقيهعافيتار ليسققارمهف  أيت

:ق  هج قيععقالهععي قا   قيمالإ  ق     قق(43)ي   ق  قال  عةقق   قثلأقذاله ييب
يم بقالفع قأجق  ا ا قال م تقأ  لأقال    تقال ي ىقال ع يتقية هم قارمهف  أيتذق)

قي   اق قدا  ق  مت ق ا  قي مشقق  لن ق دا م قأ  قال  ا  قةع   قه  يخ ق   هيعأ
قق.(ا   ا ذق ي   ق  لأقال    تقأجقالفع ق م في اق

قيمه بلأ قالهععي  قه ا قأ  قق ي  قاآهععي  قل   ق)   ق     ق11ل  عة ق   )
قق  لنقذال  اأع   قال    تا هة ق لجق  آقا هة  يوض أت قال ع يتقة  
قارمهف  أيتقال ي ى قد جقذية هم  قالفع  ق ميلت ق ه  ق  ققأر قالة ع ة ال  ا ا 
ق)ق  قثلأ ققذال م ت ق  هج   اأع  قق(11ي   ق  قال  عة ال  ر قالهجقه ظ ه ق:

                                                 
لأقالة ع قيهععي قيع قأ   لأقال د    ق  دلأق2017لم تقق16  ق     ق  لأقق28ال  عةققه  ق(12)

لأقيادددددي ق يمدد  قا    دددد ق ه ظدددددديلأقالعددددددا دددددددتقالإيمدددددد  يتقيو دد  ةقأيدد قظيددجقد ددجق2006لمدددددددد تقق20
 بدددتق  مددددددي قألدديقال  ددلأقالةددددددد ع ق دد قال م ددتق م فددددددي اق  اقلددلأقههمدد  بق ي ددتقال  قي دد  -1أ :ق)
أ  د لأقال م دتقأي د قمد  بق لدنق  ي دتقلامدهف  يقألأقلم دتقارمدهف  يق دا ق  مددتققه د  -2ع هدلأ.ق

دا قي   اقهيعأق د قاليد لأقالهد لجقلةدع  قال  دلأق  اق د  ق ضد  ي اق ادهيد  ااق د قهد  يخقاليد لأقالهد لجق
الفعددد قيددد ل   قأدددجقق بيمددد-3لإدددا قال   ددد لأقضدددعاقأ قد  دددمقالي ي دددجق  اق ددد  قال  ددلأق ي ييددد ا.ق

ار   لأقالة ع ةق  قلم تقارمهف  يق  اقم  ب ق ي تقال   بددتقثاث  فدتقألديقع هدلأق دا قثاثدي ق
ي   اقهيعأق  قالي لأقالهد لجقلةدع  قال  دلأقال ضد  يقال مدهي يقأ ق د ........................(ذق

قلأ.2017لم تقق11ال م يتقالعععققةالم يع



62
الم�����وؤج�����رة  ال�����ع�����ين  اإخ����������لاء  في  الإي������ج������اري������ة  الم�����ن�����ازع�����ات  لج����ن����ة  دور 

ال�����������ب�����������ح�����������ري�����������ن�����������ي ال��������������������ق��������������������ان��������������������ون  في  درا���������������������������س��������������������������ة 
الدكتور/ عبد العزيز ح�سن �سالح

 

11 
 

 
 

  قأ   لأقة ع ةق  ق  ليم يمهي يق   -1هج:قال    تقال ي ىقية تقامهف  أيتق ق
ق قالةغ ى. ق ال  ا ا -2ال    ت قاله  ي . ق    لأ ق   الة ع ةق ال  ا ا -3الة ع ة
 . يتيم  قالإ  قلم تقال   بد  ق

 
 الثانيالمبحث 
 المستأجرالتزامات 

ق اا  ظ ق قد ع ق يم  الإ   قل م  يي ذ قال  ب ت قالع  ع قأو م   قثلأ ي هشق    
   المأجق  لتق    قثلأ ذأ عقأف ايقالع عال مهيم ؛ق   مق  ه د الهبا   قد ج

ق ق الهبا  هميو عى قالع عيت قيف ش قيه علأ قأ  قال ؤم  ال   بد  ق لم ت  لجيمهفيو
 ال ا ِّ  مقيا ظقأ أ   ي  ذ   أم    م ن الع ع  ا  ان العي  ال ؤم ة يتيم  قالإ

أيم ق  غ ي ا  ل  ادعقالع  تد قاأيم قأي  قيهع  قييع قالهبا   قال مهيم ق عق  جق
 ض مقمي ه اق  ق ذم لنقد جق      عقيؤث    ق د جقال مهيم  ال ؤم   ة  ت

أجقظ ق     ق ه   لم أم يق د قالهبا   قال مهيم   أجق عيثجذقأجقث  ي قالي ه
  لنقأجق ذال     قال ع جقي دهي  اقالا يعتقالع  ت  لج وقال م  ق المعيع يم  الإ

د جق  ق ا قدعةق ف لشق  ي   ق يض حق لن ذيم  الإي     ق  لتق م عق  ق
 :ا هجال   ق

 
 الأولالمطلب 

 الالتزام بدفع الأجرة
ق  هب  قال ؤم  ق    قال ؤم ة  ا   ا قي لعي  قار ه    ق   قال مهيم  أو ق ذيه  ي 

قأو  ال مهيم    هبلأ يعأو ا م ة ال ه   د يم     ياا  قار ه   ذقلم ا م يق  جلم ا
 :ا هجد جقال   ق  ق ا قأ دي قي ل عيهقد قه اقارلهبالأق  لأقأ
 

 الأولالفرع 
 أحكام الوفاء بالأجرة

قأ ق ل    أ  ا  ال ا ِّ لبلأ ق /أ(22)ال  عة ق      الع   ا قال مهيم ق  يم    
 رق ذال ؤم قأ قا م ةقالهجقي ععه قال       لجي ل أ نقي  م ةقال  ععةقأجقالع عق

  اق أ   ذلأقي ل أ نقيم ق    تق ي ق    ةته اقارلهبالأق رق  اق    قيي أقال مهيم ق
ُ  لأ يو   ةم  أج ال  ر  الهج يمه بلأ أيم  الإ     أع عف  ي هبلأ ال مهيم  
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قد جقال   قالمعيع ققذي ل أ نقي  م ة قي هبلأ قيم ققأيض     قال     قالهجقي ب م يعأو
ق.      قال ي اق ال م ي نقيم  الإد عق

أ نقيم قال قق/أ(22)ل  قال  عةقق اقم ةقيهف شق  مق أ ال مهيم قيعأوقا ق الهبالأ
قرقهم  بقأمي د قه  يخقق اق ا ق عة قيُ عع قللأ قأو ا قأجقالع عذ   قه  يخقامه    م 

ق مه  تقا عانقأجقأ  ق  قام قي    قال مهيم قي  مشققذ عافم  ه   قا م ة
ق.  قد جق ي ق لن   وق  قال ؤم ق  قللأقيهقيم  الإ ية  قد ق عةق

 هجق ل قق اق  ف ال مهيم قيعأوقا م ةققمع قالهبالأقال ا ِّ أ قق المعي قي ل   
ق ق با  قال ؤم  ق يي  قيي م ق اش ق ميلت ق    ةم     قأ  ق  م  قال ةلأ قأ  قذا م ة

رقأ قي ة قأجقه اقال با قي  ا ق  قال ق لج  لنق م تذقأ قي ه   قيي قالف أي ق ا 
  ق قذقللأم ةقمأجقعأعق   ف هملععلأقق؛ض    اقق  لنقذ(13)م ةد قأعانقا ق اق ه   قدع
قاله  ي ققه  قال ا ِّ ي   قال   قيي ق   يقثلأق أأ عقال مهيم ق  مقأجقالعأوقيععلأ

هفيي  اقل   قععقهقُالهجقهجقق  قال     قال ع جق(150)قأجقال  عةال  ة  قد يمق
   قثلأقي   ققذ ج  قال     قال عق(240)قأجقال  عةأجقال يسقال  ة  قد يمق

ققال ا ِّ  قالا   قال     قيم ا قأج قال  ة  قد يم قالع  ت قال  ادع قد ج ق  ج  ع
قال ع ج.
ققققققق قي  م ة قي ل أ ن قي هبلأ قال مهيم  ال ؤم قيغ قال ظ قد قق لج يا ظقأ 

ق  ل  قق اق   م ق ي  قأ  قال ؤم ة ق  ة قل عي  قال ؤم  ق    قأو ا قلم ذ  ل أ نقأقااق  لن
ال  ثتق مشقق لجيمق ي ه  قال  قأجقا م ةقأجق  لتق أ ةقال ؤم قي  م ةقي   قل  ف

 ةيشق  ق ا هقأجقال ي اهذق   قيمهفيوقال مهيم قال أ نقي  م ةقل  قا  ق
ييعاق   لةتقي  م ةقة ع ةق  قال ؤم ق  ل  علأق ال   سق أيقا  قآ  ق رق

قاره   قد جقأ ق قهلأ قل  ؤم قا ةي  ا قي  م ة قأ عهمققذ(14) اقي   قال أ ن ق    ه ا
 ق ة قد جقأ قي   قال أ نقل عاف ق قذ  قال     قال ع جقالي  ي جق(323)ال  عةق

   لةتقة ع ةق  ققل  عي   قي علأق  ق اقة مقأجقامهي  نقالعي ققععأ قل  فيمذق ي
ق.ال أ نقل عاف قا ةي اقي   قد جقأ قق   ق ه   اق رق  اقالعاف ق

                                                 
ق.2014لم تقق27ق يم  قالع   ا ق  لأق(ق  ق     23ال  عةق)ق(13)
الع  عقال م  ةقأجقال د    قالي  ي دجذق فد يوقم  عدتقق/قأ  عقهي  ذع-ع/ق   عقمععق  ي تقق(14)

ع/قم يددد قيددد قيددد  سذقالع ددد عقق–قاددد    جقذقع/قاددد  همق  يدددش352 لأذق2006الي ددد ي ذقمددد تق
ق.ق360 لأذق2016ال م  ةقأجقال     قالي  ي جذق ف يوقم  عتقالي  ي ذقم تق
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  قأ   لأقة ع ةق  ق  ليم يمهي يق   -1هج:قال    تقال ي ىقية تقامهف  أيتق ق
ق قالةغ ى. ق ال  ا ا -2ال    ت قاله  ي . ق    لأ ق   الة ع ةق ال  ا ا -3الة ع ة
 . يتيم  قالإ  قلم تقال   بد  ق

 
 الثانيالمبحث 
 المستأجرالتزامات 

ق اا  ظ ق قد ع ق يم  الإ   قل م  يي ذ قال  ب ت قالع  ع قأو م   قثلأ ي هشق    
   المأجق  لتق    قثلأ ذأ عقأف ايقالع عال مهيم ؛ق   مق  ه د الهبا   قد ج

ق ق الهبا  هميو عى قالع عيت قيف ش قيه علأ قأ  قال ؤم  ال   بد  ق لم ت  لجيمهفيو
 ال ا ِّ  مقيا ظقأ أ   ي  ذ   أم    م ن الع ع  ا  ان العي  ال ؤم ة يتيم  قالإ

أيم ق  غ ي ا  ل  ادعقالع  تد قاأيم قأي  قيهع  قييع قالهبا   قال مهيم ق عق  جق
 ض مقمي ه اق  ق ذم لنقد جق      عقيؤث    ق د جقال مهيم  ال ؤم   ة  ت

أجقظ ق     ق ه   لم أم يق د قالهبا   قال مهيم   أجق عيثجذقأجقث  ي قالي ه
  لنقأجق ذال     قال ع جقي دهي  اقالا يعتقالع  ت  لج وقال م  ق المعيع يم  الإ

د جق  ق ا قدعةق ف لشق  ي   ق يض حق لن ذيم  الإي     ق  لتق م عق  ق
 :ا هجال   ق

 
 الأولالمطلب 

 الالتزام بدفع الأجرة
ق  هب  قال ؤم  ق    قال ؤم ة  ا   ا قي لعي  قار ه    ق   قال مهيم  أو ق ذيه  ي 

قأو  ال مهيم    هبلأ يعأو ا م ة ال ه   د يم     ياا  قار ه   ذقلم ا م يق  جلم ا
 :ا هجد جقال   ق  ق ا قأ دي قي ل عيهقد قه اقارلهبالأق  لأقأ
 

 الأولالفرع 
 أحكام الوفاء بالأجرة

قأ ق ل    أ  ا  ال ا ِّ لبلأ ق /أ(22)ال  عة ق      الع   ا قال مهيم ق  يم    
 رق ذال ؤم قأ قا م ةقالهجقي ععه قال       لجي ل أ نقي  م ةقال  ععةقأجقالع عق

  اق أ   ذلأقي ل أ نقيم ق    تق ي ق    ةته اقارلهبالأق رق  اق    قيي أقال مهيم ق
ُ  لأ يو   ةم  أج ال  ر  الهج يمه بلأ أيم  الإ     أع عف  ي هبلأ ال مهيم  

 

12 
 

 
 

قد جقال   قالمعيع ققذي ل أ نقي  م ة قي هبلأ قيم ققأيض     قال     قالهجقي ب م يعأو
ق.      قال ي اق ال م ي نقيم  الإد عق

أ نقيم قال قق/أ(22)ل  قال  عةقق اقم ةقيهف شق  مق أ ال مهيم قيعأوقا ق الهبالأ
قرقهم  بقأمي د قه  يخقق اق ا ق عة قيُ عع قللأ قأو ا قأجقالع عذ   قه  يخقامه    م 

ق مه  تقا عانقأجقأ  ق  قام قي    قال مهيم قي  مشققذ عافم  ه   قا م ة
ق.  قد جق ي ق لن   وق  قال ؤم ق  قللأقيهقيم  الإ ية  قد ق عةق

 هجق ل قق اق  ف ال مهيم قيعأوقا م ةققمع قالهبالأقال ا ِّ أ قق المعي قي ل   
ق ق با  قال ؤم  ق يي  قيي م ق اش ق ميلت ق    ةم     قأ  ق  م  قال ةلأ قأ  قذا م ة

رقأ قي ة قأجقه اقال با قي  ا ق  قال ق لج  لنق م تذقأ قي ه   قيي قالف أي ق ا 
  ق قذقللأم ةقمأجقعأعق   ف هملععلأقق؛ض    اقق  لنقذ(13)م ةد قأعانقا ق اق ه   قدع
قاله  ي ققه  قال ا ِّ ي   قال   قيي ق   يقثلأق أأ عقال مهيم ق  مقأجقالعأوقيععلأ

هفيي  اقل   قععقهقُالهجقهجقق  قال     قال ع جق(150)قأجقال  عةال  ة  قد يمق
   قثلأقي   ققذ ج  قال     قال عق(240)قأجقال  عةأجقال يسقال  ة  قد يمق

ققال ا ِّ  قالا   قال     قيم ا قأج قال  ة  قد يم قالع  ت قال  ادع قد ج ق  ج  ع
قال ع ج.
ققققققق قي  م ة قي ل أ ن قي هبلأ قال مهيم  ال ؤم قيغ قال ظ قد قق لج يا ظقأ 

ق  ل  قق اق   م ق ي  قأ  قال ؤم ة ق  ة قل عي  قال ؤم  ق    قأو ا قلم ذ  ل أ نقأقااق  لن
ال  ثتق مشقق لجيمق ي ه  قال  قأجقا م ةقأجق  لتق أ ةقال ؤم قي  م ةقي   قل  ف

 ةيشق  ق ا هقأجقال ي اهذق   قيمهفيوقال مهيم قال أ نقي  م ةقل  قا  ق
ييعاق   لةتقي  م ةقة ع ةق  قال ؤم ق  ل  علأق ال   سق أيقا  قآ  ق رق

قاره   قد جقأ ق قهلأ قل  ؤم قا ةي  ا قي  م ة قأ عهمققذ(14) اقي   قال أ ن ق    ه ا
 ق ة قد جقأ قي   قال أ نقل عاف ق قذ  قال     قال ع جقالي  ي جق(323)ال  عةق

   لةتقة ع ةق  ققل  عي   قي علأق  ق اقة مقأجقامهي  نقالعي ققععأ قل  فيمذق ي
ق.ال أ نقل عاف قا ةي اقي   قد جقأ قق   ق ه   اق رق  اقالعاف ق

                                                 
ق.2014لم تقق27ق يم  قالع   ا ق  لأق(ق  ق     23ال  عةق)ق(13)
الع  عقال م  ةقأجقال د    قالي  ي دجذق فد يوقم  عدتقق/قأ  عقهي  ذع-ع/ق   عقمععق  ي تقق(14)

ع/قم يددد قيددد قيددد  سذقالع ددد عقق–قاددد    جقذقع/قاددد  همق  يدددش352 لأذق2006الي ددد ي ذقمددد تق
ق.ق360 لأذق2016ال م  ةقأجقال     قالي  ي جذق ف يوقم  عتقالي  ي ذقم تق
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قأجق  لت ييع      ق     مهالأد ق ا ه   قال ؤم  أ م قي   ق ا م ة ق  م ذ يمهمع
ق  ا ل  مهيم ق أ  قأجق يع عق22ل  قال  عة قيمهمعق  م  /شقال  قأجق يعادم ق   

 ل  قيا فق ذ ة  أ     ق ي  يتيم  قالإامه    م قلعىقأ   تقلم تقال   بد  ق
مها م قلإأ قي   ق عقمي قأ قد ضم قد جقال ؤم قي ه شق مم قيع لأقال ة  ق

ق ع قأمي  ق ا  ق    أ ة قثلأمها م ذ قيهم يلأق     قال  لت قه ا قأج قال م ت ه  لأ
ق قال    ة  لجا م ة قال ة  أ   قمعاع قيعع قيويعا ق ذال ؤم  قه   قال مهيم    ي لأ

 ا م ة لعى أ   ت ال م ت يُعع م عاا ل  أ ن ي  م ة ال مه  ت.
قال مهيم  ق      قد ه  قد ج قي  م ة دشن ي و قال أ ن ق    قل   أ  ا   ثي   قه   

 ي  م ةي ض نق    تقاله ييبقالهجق ض قيي قال مهيم قه قال   يقيوثي  ق أ فمق
ق ل  هم في  ا   ي ف ا  ة ي  ا  نا  أ   م ةي    ي ضوق ثي  قال أ ن ذ(15)ال         لأ

قأجقالإثي  ق قالع  ت الهجق ة ق ثي  الإ   ق      61 ل  قال  عة  أ  ا ل   ادع
قأ م: قال  اع) د ج ق ي  قد جق أج قال     ج قالهة ي ق ي ت قباع  ق  ا الهم  يتذ

  م  فتقعي   قأ ق   ق ي ق  ععقال ي تقأاقهم بقام عةقالام عقأجق ثي  ق م عاق
قيغي ق قي ضج ق   قأ  قاه    قي مع قللأ ق   قي ل ه يتذ ق ثي هم ق ي    قا  ض فمذ أ 

نقيم قد جقأ قال أ نقي  م ةقال مه  تقد قأه ةق عي تق  ي تقد جقال أ  ذ(16)( لن
قيثي قالع س قللأ ق   قد يم  قالم ي ت قال عع ق ذد  قالإا  ة قأجق  لج همع  قال   أ 

قامه    م  قه  يخ ق   قم  ا  ق  س قي     قيم ف قي  م ة ق ذال ف ليت د جق  لن
 .(17)أم سقأ مق  قال    قالع  يت

 
 الفرع الثاني

 وجزاء تخلف دفعها ضمانات الوفاء بالأجرة
ل  ؤم قأ قيه  ضجق يم  الإ  ق     ق (19) ةل  قال  ع  ا  أ  ال ا ِّ أم بق

رقيبيعقد قأم ةقثاثتقأام قل عي قال ؤم ةذق   قيم بقلمقأ قيه  ضجق  ا   عي  ا   ع 
قل  مهيم قد عق   ا هي ي قي عا قد جقأ قي هبلأ قل عي قال ؤم ةذ قام  قد قأم ة رقيبيع

                                                 
 . لأ26/12/1993 م مت- 1992لم تق 93الفع ق  لأق (15)
   ق     قارثي  قالي  ي ج.ق 61ال  عةق (16)
   دعقيممد ذقأ  د لأقالعا د  قالإيم  يدتقأدجقال د    قال ةد يذق  هيدتق شديعقاله ا عع.قأ   (17)

 .320ذق 2001 تال ة قل في دتذقم 
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ق قأ  قالع ع ق عة ق م يت قالعي د ع ق ذال ؤم ة   ان قي   قللأ ق   قأيتق هم ي م  ه  ن
 الهبا   قه ةلأق  ق  عا قالهي ي .ق

ل  ق  ا ي  ي جقد جقأ قي   قل  ؤم قض    ع جق /أ(236) ة قال  عةق  ا أيض
ق قد ع قي  هضج قلم قيثي  قل  مبق يم  الإ   قال  ي ت قال    ر  قم يو قي يس أ 

 ل قللأقه  ق     تق ذذق  قعا  ق ث  تقي  هي بقل  ؤم العي قال ؤم ةال  م عةقأجق
 ذ ل  ؤم قأ قي   وقأجق   م ذقأو اق    ق  لأق ع  ضهمقأ قيغي قد  م ذيم ل  مه

 ل ق   ق م قال يتق وقدعلأقالإ ا ق ذ   قلمقال  قأجقامه عاعه ق  قال  فبقلم 
 ي  قي   قلم اقال  فبق  ق    .

  اق ذأ مقرقيم بقل  ؤم قأ قيمهع  ق  مقأجقال يسقأ قأجقارمه عاع ييع
ا هضهمق  أتقال مهيم قأ قال يل يقأجقاف  قال ي ةذقأ ق اا نقأ  ق   ق   قه اقا اي 

أ قالهجقهلأقامه عاعه قه جقيض   ق العي قال ؤم ة    قال    ر قالهجقه   قأجق
 .(18)  ا ه  ا م ةق أ نق

ل  قال  عةق  ا ل  ؤم ق أ  ال ا ِّ أم بق ي  م ة أي  قيهع  قيمبانقدعلأقال أ نق
قال   38) قلم ت ق   قيف ش قأ  ق( ق  لتق يتيم  قالإبد   قأج قال ؤم ة قالعي    ان

   ال  عع.ا ه   قال مهيم قد قمعاعقا م ةقأجقال يع عق
 

 المطلب الثاني
 :م بالانتفاع بالعين المؤجرة على النحو المتفق عليهالالتزا

قأ ق  ا  أ  ال ا ِّ لبلأ قال  عة ق 24ل   ق      قال مهيم ق  يم     الع   ا 
أ قي مشقالغ  قال ععقلمق وق ذ أ  قل  قهلأقاره   قد يم ي مهع   قالعي قال ؤم ة

  اق   قاره   قد جقهيمي قا تقلغ  ق   قثلأ ق ذالع يقالم فعقأجقال  ف ت   اد ة
قأجق   ق ذالم   قيمهع  م  قأ  ق  لنقأ يسقلم قامهع  لم  قال مهيم  يمشقد ج
 .آ  

 مشقد جق ذهيوقأجقه اقالاي د ي يُ   دعلأق م ع اره    ل  قأجق  لتقدعلأق
قلمال مهيم  أ  يمهع   العي  ال ؤم ة ي مش الغ   ال عُ  ق    قالعي ق ذع أو ا

                                                 
 –ا    جقذقع/قا  همق  يشق354 ذق  موقم ي  ع/قأ  عقهي  ذ - ع/   عقمععق  ي ت (18)

 . 363 ع/قم ي قي قي  سذق  موقم ي ذق
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قأجق  لت ييع      ق     مهالأد ق ا ه   قال ؤم  أ م قي   ق ا م ة ق  م ذ يمهمع
ق  ا ل  مهيم ق أ  قأجق يع عق22ل  قال  عة قيمهمعق  م  /شقال  قأجق يعادم ق   

 ل  قيا فق ذ ة  أ     ق ي  يتيم  قالإامه    م قلعىقأ   تقلم تقال   بد  ق
مها م قلإأ قي   ق عقمي قأ قد ضم قد جقال ؤم قي ه شق مم قيع لأقال ة  ق

ق ع قأمي  ق ا  ق    أ ة قثلأمها م ذ قيهم يلأق     قال  لت قه ا قأج قال م ت ه  لأ
ق قال    ة  لجا م ة قال ة  أ   قمعاع قيعع قيويعا ق ذال ؤم  قه   قال مهيم    ي لأ

 ا م ة لعى أ   ت ال م ت يُعع م عاا ل  أ ن ي  م ة ال مه  ت.
قال مهيم  ق      قد ه  قد ج قي  م ة دشن ي و قال أ ن ق    قل   أ  ا   ثي   قه   

 ي  م ةي ض نق    تقاله ييبقالهجق ض قيي قال مهيم قه قال   يقيوثي  ق أ فمق
ق ل  هم في  ا   ي ف ا  ة ي  ا  نا  أ   م ةي    ي ضوق ثي  قال أ ن ذ(15)ال         لأ

قأجقالإثي  ق قالع  ت الهجق ة ق ثي  الإ   ق      61 ل  قال  عة  أ  ا ل   ادع
قأ م: قال  اع) د ج ق ي  قد جق أج قال     ج قالهة ي ق ي ت قباع  ق  ا الهم  يتذ

  م  فتقعي   قأ ق   ق ي ق  ععقال ي تقأاقهم بقام عةقالام عقأجق ثي  ق م عاق
قيغي ق قي ضج ق   قأ  قاه    قي مع قللأ ق   قي ل ه يتذ ق ثي هم ق ي    قا  ض فمذ أ 

نقيم قد جقأ قال أ نقي  م ةقال مه  تقد قأه ةق عي تق  ي تقد جقال أ  ذ(16)( لن
قيثي قالع س قللأ ق   قد يم  قالم ي ت قال عع ق ذد  قالإا  ة قأجق  لج همع  قال   أ 

قامه    م  قه  يخ ق   قم  ا  ق  س قي     قيم ف قي  م ة ق ذال ف ليت د جق  لن
 .(17)أم سقأ مق  قال    قالع  يت

 
 الفرع الثاني

 وجزاء تخلف دفعها ضمانات الوفاء بالأجرة
ل  ؤم قأ قيه  ضجق يم  الإ  ق     ق (19) ةل  قال  ع  ا  أ  ال ا ِّ أم بق

رقيبيعقد قأم ةقثاثتقأام قل عي قال ؤم ةذق   قيم بقلمقأ قيه  ضجق  ا   عي  ا   ع 
قل  مهيم قد عق   ا هي ي قي عا قد جقأ قي هبلأ قل عي قال ؤم ةذ قام  قد قأم ة رقيبيع

                                                 
 . لأ26/12/1993 م مت- 1992لم تق 93الفع ق  لأق (15)
   ق     قارثي  قالي  ي ج.ق 61ال  عةق (16)
   دعقيممد ذقأ  د لأقالعا د  قالإيم  يدتقأدجقال د    قال ةد يذق  هيدتق شديعقاله ا عع.قأ   (17)

 .320ذق 2001 تال ة قل في دتذقم 

 

14 
 

 
 

ق قأ  قالع ع ق عة ق م يت قالعي د ع ق ذال ؤم ة   ان قي   قللأ ق   قأيتق هم ي م  ه  ن
 الهبا   قه ةلأق  ق  عا قالهي ي .ق

ل  ق  ا ي  ي جقد جقأ قي   قل  ؤم قض    ع جق /أ(236) ة قال  عةق  ا أيض
ق قد ع قي  هضج قلم قيثي  قل  مبق يم  الإ   قال  ي ت قال    ر  قم يو قي يس أ 

 ل قللأقه  ق     تق ذذق  قعا  ق ث  تقي  هي بقل  ؤم العي قال ؤم ةال  م عةقأجق
 ذ ل  ؤم قأ قي   وقأجق   م ذقأو اق    ق  لأق ع  ضهمقأ قيغي قد  م ذيم ل  مه

 ل ق   ق م قال يتق وقدعلأقالإ ا ق ذ   قلمقال  قأجقامه عاعه ق  قال  فبقلم 
 ي  قي   قلم اقال  فبق  ق    .

  اق ذأ مقرقيم بقل  ؤم قأ قيمهع  ق  مقأجقال يسقأ قأجقارمه عاع ييع
ا هضهمق  أتقال مهيم قأ قال يل يقأجقاف  قال ي ةذقأ ق اا نقأ  ق   ق   قه اقا اي 

أ قالهجقهلأقامه عاعه قه جقيض   ق العي قال ؤم ة    قال    ر قالهجقه   قأجق
 .(18)  ا ه  ا م ةق أ نق

ل  قال  عةق  ا ل  ؤم ق أ  ال ا ِّ أم بق ي  م ة أي  قيهع  قيمبانقدعلأقال أ نق
قال   38) قلم ت ق   قيف ش قأ  ق( ق  لتق يتيم  قالإبد   قأج قال ؤم ة قالعي    ان

   ال  عع.ا ه   قال مهيم قد قمعاعقا م ةقأجقال يع عق
 

 المطلب الثاني
 :م بالانتفاع بالعين المؤجرة على النحو المتفق عليهالالتزا

قأ ق  ا  أ  ال ا ِّ لبلأ قال  عة ق 24ل   ق      قال مهيم ق  يم     الع   ا 
أ قي مشقالغ  قال ععقلمق وق ذ أ  قل  قهلأقاره   قد يم ي مهع   قالعي قال ؤم ة

  اق   قاره   قد جقهيمي قا تقلغ  ق   قثلأ ق ذالع يقالم فعقأجقال  ف ت   اد ة
قأجق   ق ذالم   قيمهع  م  قأ  ق  لنقأ يسقلم قامهع  لم  قال مهيم  يمشقد ج
 .آ  

 مشقد جق ذهيوقأجقه اقالاي د ي يُ   دعلأق م ع اره    ل  قأجق  لتقدعلأق
قلمال مهيم  أ  يمهع   العي  ال ؤم ة ي مش الغ   ال عُ  ق    قالعي ق ذع أو ا

                                                 
 –ا    جقذقع/قا  همق  يشق354 ذق  موقم ي  ع/قأ  عقهي  ذ - ع/   عقمععق  ي ت (18)

 . 363 ع/قم ي قي قي  سذق  موقم ي ذق
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أاق ذا تق  ف تقأجق جقه عئق أجقد   ةق  ةةتقلم  قالع فا  ال ؤم ة  ثاا 
ععق ي    امه ا  الغ   ال ُ   عي عةذيم بقلمقأ قيمهع  م ق   هشق     ةقأ ق
قالم قارمهع    ق ا  ق   قال ؤم ة قهة ي م ل عي  قف ي ت قأ  ق م تق ذ ي  قأ     

قل عي قال مهيم   ع هم دع أج  ع أت الغ   ال ُ  قعع  أجقم يوقا   ا قال ؤم ةذ
 أ قيي  قأجق لنق ذ ا العي  ال ؤم ة امهع  را  يل أ يمشقد جقال مهيم قأ قيمهع  

 .(19)د  يتقال م قال عه ع
يععلأق يم قه ث قأجقالهبا مد جقال مه  ا  عقأض يقالهبا  ال ا ِّ يا ظقأ ق ق     

ق قأ  قي لنقم بقامهع   قل عةقرقه  قد قم تقأو    ق ي ه نقالعي قال ؤم ة ا
ق ق  ا  أ ل  ؤم قف شق  انقالعي قال ؤم ة   يم    ق     ق (38/10)ل  قال  عة

ال ؤم قال  قأجق  انقالعي ق أدفجه  ق ال ا ِّ  المعي قي ل ا ظتقأ ق ذالع   ا 
 ه اقي   قي لعي قال ؤم ةقأ قياه فق م عقض  ق   ق ي اله نقال ؤم ةقل م عق

   ه نقالعي قال ؤم ة.ف قل م  قضُ ا  ق   ا ذ  قاي مق عقيؤث قد جقال مهيم 
ق  أ  ا      ي هبلأ ال مهيم  أيض ا       ق (25)ل  قال  عة قال      ق   يععلأق اهم

 رق  اق   قه اق   ق ه يجق  قال ؤم ق   ق ي   عاهقأيقهغيي قي لعي قال ؤم ة 
قد مقض  قل  ؤم  قي   قل  ؤم قال  قأجق ذالهغيي قرقي اي قال   ل ت  أجق  لت

  ق   قلمق ذال  لتقالهجق    قد يم ق وقالهع ي   لج لبا مقيود عةقالعي قال ؤم ةق
 .ج  هض

 
 المطلب الثالث

 الالتزام بالمحافظة على العين المؤجرة
قأ قا ل   ال مهيم   أ  ا  ال ا ِّ لبلأ ق /أ(25)ل  عة ق      الع   ا ق  يم    

ق أ ي قال ؤم ة قالعي  قد ج قال عه ع  ا  ل   أظت قالا   ق ذلع  يت قي  لأ يوم انق أ 
ق ال م ي نق ذالةي  تقالهيمي يتقل عي قال ؤم ة قي هبلأقيمعاعق ي تقامهمانقال ي ا    
                                                 

الع دد عقالدد ا عةقادد حقال دد    قال ددع جقالمددبنقالمدد عسذقال مدديفقأددجق ع/قديددعقالدد با قالمدد م  يذ (19)
ع/   دعقمدععقذق518 م عقأ  ذقيع  قفيوذقعا قال مضدتذق  الع  يت( – يم  د جقار ه   ق)الإ

يمدد  ذقعا قال مضددتقد ددعقالإذقع/قد ددجق ميددعةذق342ذق مددوقمدد ي   ق ع/قأ  ددعقهي دد ذ -   ي ددت
عا قالم  عدددتق يمددد  ذد دددعقالإ ذقع/ق  ضددد  قأيددد قالمدددع عذقالع ددد عقال مددد  ةذ305ذق 2005مددد تق

 .  583ذق582لأذق 1996 م ت ذالمعيعة
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قأ  ى ق م لأ ق أيت قيه  قد جق يقذ الم هيق ال ع   قال اه  ت قللأ ق    ق  لنق  م
ق.ق لن

قامهع    قالهجقي هضيم  قالهيمي يت قالةي  ت قيوم ان ق  بلأ العي ققأ ل مهيم قه  
ق يل أ قامهع  را قال ي اذق اذال ؤم ة ق ا ي اشق ة  يي  قال  اأ  قأي  قق ث ق ةاح أ  

(ق  ق     ق10يهع  قي لةي  تقالض   يتقأمجقه وقد جقال ؤم ق أ  قل  قال  عةق)
ق.(20)ا يم  قالإ

يعأوقأيق م لأق هع  تقي مهما مقل  م ي نقأ قال ي اقأ ققال مهيم قي هبلأقأيض اق
قاله ي   ق  قللأقي معقاه   قي ضجقيغي ق لن.

قثلأ ق قأق   قال مهيم  قي لهبالأ قال ؤم ة قالعي  قد ج ض   ةققيمه بلأ ل   أظت
أ ققذيم يمععقما تقالعي قال ؤم ةق ظم  قديشقق  قاي مق  ف  اقل  ؤم قي  ق  

قا ق   قادهعان قهع ضقذلغي      قل عي  قالغي  قهع   قد جققذ اق     يق اقأ  أيمش
أ ققذال مهيم ق  ف  قال ؤم قي لنقأجقأ  شق   ق هجقيه   قال ؤم ق  قهاأج

  ققيه   قأ ل مهيم ق   قثلأقذالهةعيقلم اقا    قالهجق عقهض قي لعي قال ؤم ة
أ ق   ققذ ف ارلهبالأقأجق  لتقد لأقال ؤم قي  قههع  قلمقالعي قال ؤم ةق  ققه ا

  اق   قه قرققأيض اقيه   ق  قه اقارلهبالأقق   أجق     مقأ قيع لأقيم اقال ف ذق
                                                 

ق)ق(20) ق10ألب  قال  عة ق      ق   قل عي ققالع   ا قال ؤم ق يم  ( قالض   يت قالةي  ت يوم ان
أجق  لتق  المقيم اقارلهبالأق   قل قهي  قأ قا ه وقد قال ي لأقيم اقارلهبالأقيععقق  قثلأ قال ؤم ةذق

ق قي ه ش قي لن ق  ف  ا قي ع أهم مم  قالاب ت قالةي  ت ق م ان قل  مهيم  قم ب قال ة  ذ قذيع لأ
ق قأ   مق ة  امهي  ن قي ع ق  قق اق   قأجقف شق     قا م ة قالإ ا قي  م ق وقدعلأ   قا م ة

قالإقذ ه      ق  قار قأيضي ع ق عقيم  أ ق ع قي   قلم قأ ا قال   عتق    أمخقالع عق وقق اقة
 ي قأ مقأجق  لتق ي لأقال ؤم قيوم انقالةي  تقالض   يتقرقيم بقذقج  هضالهع ي ق  ق   قلمق

ق  ا قي   قع  قار ه   قي لعي قال ؤم ةذقي ق ل  مهيم ق  عمق  ق لنق هجق ل قه هشقد يم 
ه  قف شقأمخقالع عقأ ق م  فقا م ةقد قأه ا قأ ا قال   عتق الهع ي ق  ققيم بقل  مهيم 
ق.قج   قلمق  هض

   ىقأ مق   قأ لجقي ل ا  قأ قي بلأقال ؤم قيي قي  لأقي له ييمقد جقال مهيم قيعب مقال ي لأقيم اق
قأجق ق  ش ق   ق  ا قال مهيم  قي     قيض  قر ق هج ق   ميت قي عة قيم  قال ي لأ ق ي  الإةا   

قارمه قي  قال  عة قه ق  م ع ق   قال مخق ه ا ق517)  ا ق دعلأ ق ع جقي  ي ج/أ(  يم فق  قذ
ل عي قال ؤم ةقل عةقرقه  قد قام ق  قه  يخقد  مقي  ا ققااقل مهيم قأجق  ق لنق  اقي جقا   قا

قق.يتيم  قال م نق لجقلم تقال   بد  قالإق  ق ي ال   عتق
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أاق ذا تق  ف تقأجق جقه عئق أجقد   ةق  ةةتقلم  قالع فا  ال ؤم ة  ثاا 
ععق ي    امه ا  الغ   ال ُ   عي عةذيم بقلمقأ قيمهع  م ق   هشق     ةقأ ق
قالم قارمهع    ق ا  ق   قال ؤم ة قهة ي م ل عي  قف ي ت قأ  ق م تق ذ ي  قأ     

قل عي قال مهيم   ع هم دع أج  ع أت الغ   ال ُ  قعع  أجقم يوقا   ا قال ؤم ةذ
 أ قيي  قأجق لنق ذ ا العي  ال ؤم ة امهع  را  يل أ يمشقد جقال مهيم قأ قيمهع  

 .(19)د  يتقال م قال عه ع
يععلأق يم قه ث قأجقالهبا مد جقال مه  ا  عقأض يقالهبا  ال ا ِّ يا ظقأ ق ق     

ق قأ  قي لنقم بقامهع   قل عةقرقه  قد قم تقأو    ق ي ه نقالعي قال ؤم ة ا
ق ق  ا  أ ل  ؤم قف شق  انقالعي قال ؤم ة   يم    ق     ق (38/10)ل  قال  عة

ال ؤم قال  قأجق  انقالعي ق أدفجه  ق ال ا ِّ  المعي قي ل ا ظتقأ ق ذالع   ا 
 ه اقي   قي لعي قال ؤم ةقأ قياه فق م عقض  ق   ق ي اله نقال ؤم ةقل م عق

   ه نقالعي قال ؤم ة.ف قل م  قضُ ا  ق   ا ذ  قاي مق عقيؤث قد جقال مهيم 
ق  أ  ا      ي هبلأ ال مهيم  أيض ا       ق (25)ل  قال  عة قال      ق   يععلأق اهم

 رق  اق   قه اق   ق ه يجق  قال ؤم ق   ق ي   عاهقأيقهغيي قي لعي قال ؤم ة 
قد مقض  قل  ؤم  قي   قل  ؤم قال  قأجق ذالهغيي قرقي اي قال   ل ت  أجق  لت

  ق   قلمق ذال  لتقالهجق    قد يم ق وقالهع ي   لج لبا مقيود عةقالعي قال ؤم ةق
 .ج  هض

 
 المطلب الثالث

 الالتزام بالمحافظة على العين المؤجرة
قأ قا ل   ال مهيم   أ  ا  ال ا ِّ لبلأ ق /أ(25)ل  عة ق      الع   ا ق  يم    

ق أ ي قال ؤم ة قالعي  قد ج قال عه ع  ا  ل   أظت قالا   ق ذلع  يت قي  لأ يوم انق أ 
ق ال م ي نق ذالةي  تقالهيمي يتقل عي قال ؤم ة قي هبلأقيمعاعق ي تقامهمانقال ي ا    
                                                 

الع دد عقالدد ا عةقادد حقال دد    قال ددع جقالمددبنقالمدد عسذقال مدديفقأددجق ع/قديددعقالدد با قالمدد م  يذ (19)
ع/   دعقمدععقذق518 م عقأ  ذقيع  قفيوذقعا قال مضدتذق  الع  يت( – يم  د جقار ه   ق)الإ

يمدد  ذقعا قال مضددتقد ددعقالإذقع/قد ددجق ميددعةذق342ذق مددوقمدد ي   ق ع/قأ  ددعقهي دد ذ -   ي ددت
عا قالم  عدددتق يمددد  ذد دددعقالإ ذقع/ق  ضددد  قأيددد قالمدددع عذقالع ددد عقال مددد  ةذ305ذق 2005مددد تق
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قأ  ى ق م لأ ق أيت قيه  قد جق يقذ الم هيق ال ع   قال اه  ت قللأ ق    ق  لنق  م
ق.ق لن

قامهع    قالهجقي هضيم  قالهيمي يت قالةي  ت قيوم ان ق  بلأ العي ققأ ل مهيم قه  
ق يل أ قامهع  را قال ي اذق اذال ؤم ة ق ا ي اشق ة  يي  قال  اأ  قأي  قق ث ق ةاح أ  

(ق  ق     ق10يهع  قي لةي  تقالض   يتقأمجقه وقد جقال ؤم ق أ  قل  قال  عةق)
ق.(20)ا يم  قالإ

يعأوقأيق م لأق هع  تقي مهما مقل  م ي نقأ قال ي اقأ ققال مهيم قي هبلأقأيض اق
قاله ي   ق  قللأقي معقاه   قي ضجقيغي ق لن.

قثلأ ق قأق   قال مهيم  قي لهبالأ قال ؤم ة قالعي  قد ج ض   ةققيمه بلأ ل   أظت
أ ققذيم يمععقما تقالعي قال ؤم ةق ظم  قديشقق  قاي مق  ف  اقل  ؤم قي  ق  

قا ق   قادهعان قهع ضقذلغي      قل عي  قالغي  قهع   قد جققذ اق     يق اقأ  أيمش
أ ققذال مهيم ق  ف  قال ؤم قي لنقأجقأ  شق   ق هجقيه   قال ؤم ق  قهاأج

  ققيه   قأ ل مهيم ق   قثلأقذالهةعيقلم اقا    قالهجق عقهض قي لعي قال ؤم ة
أ ق   ققذ ف ارلهبالأقأجق  لتقد لأقال ؤم قي  قههع  قلمقالعي قال ؤم ةق  ققه ا

  اق   قه قرققأيض اقيه   ق  قه اقارلهبالأقق   أجق     مقأ قيع لأقيم اقال ف ذق
                                                 

ق)ق(20) ق10ألب  قال  عة ق      ق   قل عي ققالع   ا قال ؤم ق يم  ( قالض   يت قالةي  ت يوم ان
أجق  لتق  المقيم اقارلهبالأق   قل قهي  قأ قا ه وقد قال ي لأقيم اقارلهبالأقيععقق  قثلأ قال ؤم ةذق

ق قي ه ش قي لن ق  ف  ا قي ع أهم مم  قالاب ت قالةي  ت ق م ان قل  مهيم  قم ب قال ة  ذ قذيع لأ
ق قأ   مق ة  امهي  ن قي ع ق  قق اق   قأجقف شق     قا م ة قالإ ا قي  م ق وقدعلأ   قا م ة

قالإقذ ه      ق  قار قأيضي ع ق عقيم  أ ق ع قي   قلم قأ ا قال   عتق    أمخقالع عق وقق اقة
 ي قأ مقأجق  لتق ي لأقال ؤم قيوم انقالةي  تقالض   يتقرقيم بقذقج  هضالهع ي ق  ق   قلمق

ق  ا قي   قع  قار ه   قي لعي قال ؤم ةذقي ق ل  مهيم ق  عمق  ق لنق هجق ل قه هشقد يم 
ه  قف شقأمخقالع عقأ ق م  فقا م ةقد قأه ا قأ ا قال   عتق الهع ي ق  ققيم بقل  مهيم 
ق.قج   قلمق  هض

   ىقأ مق   قأ لجقي ل ا  قأ قي بلأقال ؤم قيي قي  لأقي له ييمقد جقال مهيم قيعب مقال ي لأقيم اق
قأجق ق  ش ق   ق  ا قال مهيم  قي     قيض  قر ق هج ق   ميت قي عة قيم  قال ي لأ ق ي  الإةا   

قارمه قي  قال  عة قه ق  م ع ق   قال مخق ه ا ق517)  ا ق دعلأ ق ع جقي  ي ج/أ(  يم فق  قذ
ل عي قال ؤم ةقل عةقرقه  قد قام ق  قه  يخقد  مقي  ا ققااقل مهيم قأجق  ق لنق  اقي جقا   قا

قق.يتيم  قال م نق لجقلم تقال   بد  قالإق  ق ي ال   عتق
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يع لأق ليسقيو    مقأ قيع لأق   قل ق   قالعيشقال يقيمععقالعي قال ؤم ةقرقي   ق
 . (21)ا ها أمقي امفتقالا  قالع عي

قأ  ق  يا ظ ق ل    أ  ا   مؤ   أيض ا ال مهيم    ع ج /ش(530)ال  عة
ي  ي ج د   يةيش العي  ال ؤم ة    ه ي أ  هان   ائ د  امهع  لم امهع  را 

   قاله يق المانق  ائقد قارمهع   قال يل يقأاقيمي ق  ق ي ق يل يذقأو اق
رقيمي قأجق  لتق ثي همقالميشقا م يجقأ ق  مقي  قأجقال   أظتق  لنذق   د ق

  .(22)د  يتقال م قال عه ع ال ؤم ةد جقالعي ق
 عقهاععقأجق مف ليتقال مهيم قأجق  لتقا ه ا ق ال ا ِّ أ ق  المعي قي ل   

ق قال ؤم ة ق  أ  ا العي  ق  لنق ذ ع ج (531)ل  قال  عة قالهبا لعع ه  ي قي  ا الهبا م
ق ليسق قد  يت هيمت قثلأ ق ذي   قد جق فيق    ق  ي ت قيعع قال  ي  ق     ق م ع أو 

ق رق  ا    قثلأ ذال مهيم  ق مف ليهم ق ه  لأ ميشق  لجأثي قأ ق لنقال  ي ق امو
ة    مف را د  ه ا  ذأا قأجق ثي  قالميشقا م يج  قذقأو اقرقيعقلمقأيم أم يج

 ال  ي .
ق ال ا ِّ رقانقأ ق  قأجق أيض ا ه   قالع  ت الإثي  قالهجق ميلتق  جقد جقال  ادع

 جق ليسقد ذد جقال ؤم قدشنق ثي  ق  ا قال مهيم قي لهبا م ي وهمه مشقأ ق
 ي مع أجق  لتقهعععقال مهيم ي قل يم  ق ا عق ا ه ا مقرا مق  يا ظ ذال مهيم 

هض    يي ملأ  ر   ا  مع    أ  اه    ي ضج ي لن  ظ اا     مف ليت ال مهيم  
 قال  ي قي ميتقالمبنقال يقأ    مهيم  ي     مف را د  ي له لج ذ مف ليتقد عيت

  ل لن ذأجقمبنق  قالع     ا   اق   ق  ي   ممق يي  قال  لأ  ا  ؤم قأيضذق الياغ م
يه   ق عملأقال مف ليتقد جق ع قالمبنقال يقي يلأقأيمذق ي قأ مقيم بقل  ؤم قأ ق

  لج  لنق  اق  قثي قأ قال  ي ق اموق ذال مهيم ي قأ قيه   ق  ق مف ليهم  ع 
يعنقأجقمبنقياغ مقأ عق أ قال  ي ق عأ ق ذأ قلميشقأم يج ذ فيقا  قآ  

                                                 
ذقع/قديددعقال  ةدد ق348ذق347ذق مدد ي  ع/قأ  ددعقهي دد ذق  مددو -    ددعقمددععق  ي ددت ع/ (21)

لأذقق2000مددد تق ذ ددد  ا العفدد  ذقاددد حقأ  ددد لأقالإيمددد بقأدددجقع لددتقالإ ددد  ا ذق في دددد  قم  عدددتقالإ
 324 . 

    ع  ييو   ف ذ ال اأج لها يع    أ   لأ الي  ي ذ ال د     ال دع ج الي  ي دج  ع  د ا د يدم  (22)
لأذق2017/2018 دد ه ةذقالفيعددتقا  لددجقيي ددعهقأ  دد لأق    ددتقاله ييددبذقعا ق   دد عقل في دددتذقال

  .235ذ 234 
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قثلأ ذا   ي  ال مهيم ي  قع  ق     قال مف ليت ق  عا قال مهيم  قه ا يه   
 .(23)  ي ا 

 ذ  قال ظ لأقالع لأ ليم ال مهيم قد ق  ي قالعي قال ؤم ةق  مؤ ليتأ قيعقي
  لنق  لتق ذيم بقاره   قد جقهععي قأ    م قم انقي ره   قد جقه  ي م     قثلأ

قال مهيم ق مؤ ليت ق ي لأ قأثي ق ذ اره   قد جقدعلأ ق   قالا  قأ  ا قي  قد  يت  م
ق قد يم ذ ق ال   أظت قال ؤم ة قل عي  قامهع  لم قأج قد جق    ال عه ع قاره    يم ب

 .(24) ا م يج  لنقيمؤالمقد قال  ي قأجق  لتقالميشق ذهاعيعق مؤ ليهم
 

 المطلب الرابع
 الالتزام برد العين المؤجرة وملحقاتها

ي هبلأقال مهيم قي عق) :لع   ا قد جقأ ما  يم    ق     ق( 28 ة قال  عةق)
ق ق عة قا هم ن قأ   قال ؤم ة قيمه   ق يم  الإالعي  قللأ قأو ا قامها م  ق    ي  لهم 

 بلأقي ل أ نقي  قارلهبا   قال  ة  قد يم ق م انا  هم ي م   أ     اه   د يمذ يُ 
قال مه  تق  قه  يخقا هم نقالع ع26أجقال  عةق) قال     ق ي  م ة  هجق (ق  قه ا

  .(25) ج(  هضالهع ي ق  ق   قلمق  والهم يلأقال ع جقل عي قال ؤم ةق
 رقي ي ق  مق عقأيقاجنق ذال مهيم قي عقالعي قال ؤم ةق اهم  لبلأأ ه    ل ا ِّ أ
 الهجق ذي عق      قالعي قال ؤم ةقالهجقه هضيم قفييعتقالعي  ض ا    قي هبلأقأي ذآ  

قالع ي     ق مي تق  ا أي يم  الإد عقا هم نقد عق د جقأ قي   ق  دعقال ع ذي  ه 
  ا ه  قأيض ال ا ِّ  يا ظقأ ق ذأجقال ع الهي ي  ل  مهيم رقي  ق   قثلأق ذا هم فم

ق ق   ع قال مهيم  ق  ق   لأ ق    م قامهي  ن قل ي  قال ؤم ة ق يسقالعي  قأج ال  
ق قيوم ان قي لهبا م قال ؤم  ق  ا  قد  قالهع ي  قأج ق   م  الةي  تال ؤم ذ

                                                 
ذقع/   ددعق111  لأذ2011أمددي فق يمدد  ذالدد ميبقأددجقد ددعقالإ ع/ق  ددعيق   ددعقدفي ددجذ (23)

ع/قم يدد قيدد ق – ذقع/قادد  همق  يددش350ذق349  /قأ  ددعقهي دد ذق  مددوقمدد ي ع- مددععق  ي ددت
فتقدد قد دعقعدد  يقالهعد ي قال  اد ا  دعقالفيد  ذ ا يي ذ371 ذ370ي  سذق  موقم ي ذق 

 .101  ذيع  قه  يخيم  قأجقض نقال ض نق ال  مذقعا قال ةف جقلإصةعا ا قال     يتذقالإ
 . 349/قأ  عقهي  ذق  موقم ي ذق ع-    عقمععق  ي ت ع/ (24)
   دد ع  ييددو  دد ف ذ الدد اأج لهادد يع    أ  دد لأ الي دد ي ذ  دد      يمدد   الع دد  ا   ع  دد ا د يددم  (25)

  .19لأذق 2018بذقعا ق    عقل في دتقال  ه ةذقالفيعتقا  لجقيي عهقأ   لأق    تقاله يي
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يع لأق ليسقيو    مقأ قيع لأق   قل ق   قالعيشقال يقيمععقالعي قال ؤم ةقرقي   ق
 . (21)ا ها أمقي امفتقالا  قالع عي

قأ  ق  يا ظ ق ل    أ  ا   مؤ   أيض ا ال مهيم    ع ج /ش(530)ال  عة
ي  ي ج د   يةيش العي  ال ؤم ة    ه ي أ  هان   ائ د  امهع  لم امهع  را 

   قاله يق المانق  ائقد قارمهع   قال يل يقأاقيمي ق  ق ي ق يل يذقأو اق
رقيمي قأجق  لتق ثي همقالميشقا م يجقأ ق  مقي  قأجقال   أظتق  لنذق   د ق

  .(22)د  يتقال م قال عه ع ال ؤم ةد جقالعي ق
 عقهاععقأجق مف ليتقال مهيم قأجق  لتقا ه ا ق ال ا ِّ أ ق  المعي قي ل   

ق قال ؤم ة ق  أ  ا العي  ق  لنق ذ ع ج (531)ل  قال  عة قالهبا لعع ه  ي قي  ا الهبا م
ق ليسق قد  يت هيمت قثلأ ق ذي   قد جق فيق    ق  ي ت قيعع قال  ي  ق     ق م ع أو 

ق رق  ا    قثلأ ذال مهيم  ق مف ليهم ق ه  لأ ميشق  لجأثي قأ ق لنقال  ي ق امو
ة    مف را د  ه ا  ذأا قأجق ثي  قالميشقا م يج  قذقأو اقرقيعقلمقأيم أم يج

 ال  ي .
ق ال ا ِّ رقانقأ ق  قأجق أيض ا ه   قالع  ت الإثي  قالهجق ميلتق  جقد جقال  ادع

 جق ليسقد ذد جقال ؤم قدشنق ثي  ق  ا قال مهيم قي لهبا م ي وهمه مشقأ ق
 ي مع أجق  لتقهعععقال مهيم ي قل يم  ق ا عق ا ه ا مقرا مق  يا ظ ذال مهيم 

هض    يي ملأ  ر   ا  مع    أ  اه    ي ضج ي لن  ظ اا     مف ليت ال مهيم  
 قال  ي قي ميتقالمبنقال يقأ    مهيم  ي     مف را د  ي له لج ذ مف ليتقد عيت

  ل لن ذأجقمبنق  قالع     ا   اق   ق  ي   ممق يي  قال  لأ  ا  ؤم قأيضذق الياغ م
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ذقع/قديددعقال  ةدد ق348ذق347ذق مدد ي  ع/قأ  ددعقهي دد ذق  مددو -    ددعقمددععق  ي ددت ع/ (21)

لأذقق2000مددد تق ذ ددد  ا العفدد  ذقاددد حقأ  ددد لأقالإيمددد بقأدددجقع لددتقالإ ددد  ا ذق في دددد  قم  عدددتقالإ
 324 . 

    ع  ييو   ف ذ ال اأج لها يع    أ   لأ الي  ي ذ ال د     ال دع ج الي  ي دج  ع  د ا د يدم  (22)
لأذق2017/2018 دد ه ةذقالفيعددتقا  لددجقيي ددعهقأ  دد لأق    ددتقاله ييددبذقعا ق   دد عقل في دددتذقال

  .235ذ 234 
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قثلأ ذا   ي  ال مهيم ي  قع  ق     قال مف ليت ق  عا قال مهيم  قه ا يه   
 .(23)  ي ا 

 ذ  قال ظ لأقالع لأ ليم ال مهيم قد ق  ي قالعي قال ؤم ةق  مؤ ليتأ قيعقي
  لنق  لتق ذيم بقاره   قد جقهععي قأ    م قم انقي ره   قد جقه  ي م     قثلأ

قال مهيم ق مؤ ليت ق ي لأ قأثي ق ذ اره   قد جقدعلأ ق   قالا  قأ  ا قي  قد  يت  م
ق قد يم ذ ق ال   أظت قال ؤم ة قل عي  قامهع  لم قأج قد جق    ال عه ع قاره    يم ب

 .(24) ا م يج  لنقيمؤالمقد قال  ي قأجق  لتقالميشق ذهاعيعق مؤ ليهم
 

 المطلب الرابع
 الالتزام برد العين المؤجرة وملحقاتها

ي هبلأقال مهيم قي عق) :لع   ا قد جقأ ما  يم    ق     ق( 28 ة قال  عةق)
ق ق عة قا هم ن قأ   قال ؤم ة قيمه   ق يم  الإالعي  قللأ قأو ا قامها م  ق    ي  لهم 

 بلأقي ل أ نقي  قارلهبا   قال  ة  قد يم ق م انا  هم ي م   أ     اه   د يمذ يُ 
قال مه  تق  قه  يخقا هم نقالع ع26أجقال  عةق) قال     ق ي  م ة  هجق (ق  قه ا

  .(25) ج(  هضالهع ي ق  ق   قلمق  والهم يلأقال ع جقل عي قال ؤم ةق
 رقي ي ق  مق عقأيقاجنق ذال مهيم قي عقالعي قال ؤم ةق اهم  لبلأأ ه    ل ا ِّ أ
 الهجق ذي عق      قالعي قال ؤم ةقالهجقه هضيم قفييعتقالعي  ض ا    قي هبلأقأي ذآ  
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  ا ه  قأيض ال ا ِّ  يا ظقأ ق ذأجقال ع الهي ي  ل  مهيم رقي  ق   قثلأق ذا هم فم
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ق قيوم ان قي لهبا م قال ؤم  ق  ا  قد  قالهع ي  قأج ق   م  الةي  تال ؤم ذ
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أجق  لتق ل مهيم قال  قأجقهي ي ق عقالعي قال ؤم ةا    قثلأقللأقيعف ذتالض   ي
 .الهبا  همقالع عيتق   ق عقيض ق لنقي ل مهيم   عي  ا قال ؤم قي

قي قالهبالأيع قرق أ  قد يم  قهم  م  قالهج قي ل  لت قال ؤم ة قالعي  قي ع ال مهيم 
ق قارمهما    قد  ق مف ليهم قدعلأ ق و قار اليمي ةيهع    قد  مهع   قال  همت

 ي هبلأأ قه مي   ق  اسقأجق  لتق ي  مقيو عاهق  ي قأ م ذال يل يقل عي قال ؤم ة
 الهبالأقال مهيم قي عقالعي ق ذ  قللأقيه  قد جق ي ق لن يم  الإيه  م قد عقا هم نق

رق  اق  لأقي عقالعي قال ؤم ةق رقهي أق  همق   قثلأ ق ذال ؤم ةقه قالهبالأقيه  ي ق هيمت
ميشقأم يجقرقيعقلمق  لج الهبا مق امو ي  مقيه  ي قأ قأثي قأ قدعلأقذقي  لهم  أعاا 

 .(26) مأي
ق    قثلأ ق قأ  ا قالعي قال ؤم ة قال مهيم قأجق ع قأجقال يع عقي   لأ هي    عه 

ق قأ  قالهجق    قد يم  قال  لت قيع ق     هم ا ل  قأجق ي  قأ   ذ ه وقد ق عه 
قالعي ج ه   يه ث  أ لمبان قاله  ي  ق ذأج ق    ق  لتق أ  ذ ا       ا الهع ي قأج

ي  ق ه اق وقدعلأقالإ ا ق ذ   قأجق  لتقالهي  قأجق عقالعي  ذالإة يتقيض  
 .(27)  ي لهع ياه   ق م انا قالإ انق ال ف ليتقال ؤم قأجق

 
 الثالثالمبحث 

 حالات الإخلاء وأثرها على حقوق المستأجر
ق ق ال ا ِّ     قلإص انالي  ي ج ق  ر  قا ذدعة قه أ قيمهفيو ق    ل ؤم 

قال   بد  ق  قأ قيف شق  قلم ت ق ي قا هم  يتيم  قالإ عاه  نق  انقالعي قال ؤم ة
 ال مهيم    ا   لج م أيالميشق ال  ر قي موه اقم انق    قذق(28)يم  الإد عق

                                                 
 . 358  موقم ي ذق ذق/قأ  عقهي  ع-    عقمععق  ي ت ع/ (26)
ي دد ذقالدد ميبقأددجقالع دد عقال ع يددتقال مدد  ةقالييددوق الإيمدد  ذق  ادد  ا ق ع/دةدد  قديددعقال ميددع (27)

     قيععه .ق 421 لأذق2015بي قال    يتذق
د دعق ي همدج-أ(ق  ق     ق يم  قالع د  ا قد دجقأ دم:ق)34جقأجقال  عةق)  قال ا  قالي  ي  (28)

الإيم   ي  هم ن  عهم ال  ععةذ أو ا ا هم   ظ  ال مهيم    ه ع ا ي لعي  ال ؤم ة  دو د دلأ ال دؤم  
  دددشق   ا-ش  اهمددد .ق يددد لن   ددد   يددد  ادهددد ا    دددمذ ددددع الع دددع   هدددعاا ل دددعة    ث دددت  ياددد  فم

 ==ال ؤم ةذق مشقد يدمق  فد  قال دؤم قي هد شق مدم قيع دلأقال ةد   ال مهيم قأجق  انقالعي 
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قالهبا  هم قال ؤم ةذقت  ةق    قلأأقذالع عيتقيو عى ققي لعي  ق ضو قال ا ِّ   لن
ق قال م تقأ  ى  ر  قيم  قال ؤم قه  لأ ق  مت قالعي قق   يهمقذل م ع قاغ  أج
ق قق  ق ي ال ؤم ة قأ قي   قه  نق  ا ق  قم  شقال مهيم  ق ع ق لنق    يؤث 

قأ م قة ع اققلم اق؛ال مهيم قد جق     قعيجقد عققال ا ِّ قأ ع ار   اهجقيو   ة
  قأ  قيي قال  ر قالهجقه   قل م عق  يتقال ؤم قق  قذه ظي مقل  ر قالإ ان

قق ي  قال مهيم  قم  ش ق   ق  ا  قه  ن قي    قالهق ال  ر أ  ه   ققجا   ى
ااه فقأجقال  ر قق  ا  ةتقي لعي قال ؤم ةذق هيمتق  ا قال مهيم قي لهبا  همقأ ق

 وققيم  الإيععقا هم نقد عقق رقدعلأقال  لأقيم قد جق  يتقال ؤم ققالهجقه   قي  ناق
قال مهيم قأ  ىه أ قض     ق الف يقالضعييقأجقالعا تقق   مق  لنقل   يت

قذلي  ي جاقال ا ِّ  انقالهجق   ه قيي ق  ر قالإأقُقأو  جقم يقلم اق؛(29)يتيم  قالإ
قق  اب همق عى ق قد ع قف أج ق ة ل  ق ف لشقيم  الإيي  قثاثت قأجقأج قأه عه ذ

قد ق  ر ق ققالإ انأ لم   قذالع عيتقالهبا  همق عيال مهيم قيق  ا  لجقال امعت
قأ قالث  ج قال ف ش قي  ناقه أج ق  ر قالإ ان قال ؤم ق عهقد  ق  يت  أجققذد ج

قق. لعي قال ؤم ةال ف شقالث لهقأه عهقد قال  ر قال  ةتقي
قق

 ولالمطلب الأ
 المستأجر إلىحالات الإخلاء التي يرجع سببها 

ققال ا ِّ   ق قالي  ي ج قمييم  قي مو قلإص ان ق  ر  قدعة   ا قق لجد ج
ق:قا هجد جقال   قق   ه ي   ققيو عىقالهبا  همذقال مهيم 
 .د المحددامتناع أو تأخ  المستأج  عن سداد الأج ة في الميعا ولي:الحالة الأ 

أجق  لتقالع   ا قق يم    ق     قق(38/1)ل  قال  عةقق اق أ يمهفيوقال ؤم ق
قأ قي  نق قال  ععقأجقالع ع قال مه  تقأجقال يع ع ا ه   قال مهيم قد قعأوقا م ة

ق قام ي  قل عة قال م ت ق  ا  قق هه لي د ج قي مي قق لجأ  قال   بد   ق؛يتيم  قالإلم ت
قد جقأقره    قالم متق م انا قالإ انذ قال م تقيو ف  قال مهيم قي  دع  قه  لأ

                                                                                                                         
يعدعقامده  ا قال مدهيم ققر-ج  د .قي  يهمقأجقالإ انذق ي قا هم نقالع عقيثاثدتقأادم قد دجقا==

قأجقار ه   قي لعي قال ؤم ةقا هعاعااقأ قهمعيعااقل ع عقيععق  ف  اقي لإ ان(.ق
ق26لأقالةد ع قيهعدعي قأ  د لأقال د    ق  دلأق2008لم تقق33(ق  ق     ق  لأق26-25ال  اعق)ق(29)

ق.قعيجلأقياي قه ظيلأقالعا تقيي ق ؤم يق  مهيم يقالع   ا قأجق    ةق2007لم تق
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أجق  لتق ل مهيم قال  قأجقهي ي ق عقالعي قال ؤم ةا    قثلأقللأقيعف ذتالض   ي
 .الهبا  همقالع عيتق   ق عقيض ق لنقي ل مهيم   عي  ا قال ؤم قي

قي قالهبالأيع قرق أ  قد يم  قهم  م  قالهج قي ل  لت قال ؤم ة قالعي  قي ع ال مهيم 
ق قارمهما    قد  ق مف ليهم قدعلأ ق و قار اليمي ةيهع    قد  مهع   قال  همت

 ي هبلأأ قه مي   ق  اسقأجق  لتق ي  مقيو عاهق  ي قأ م ذال يل يقل عي قال ؤم ة
 الهبالأقال مهيم قي عقالعي ق ذ  قللأقيه  قد جق ي ق لن يم  الإيه  م قد عقا هم نق

رق  اق  لأقي عقالعي قال ؤم ةق رقهي أق  همق   قثلأ ق ذال ؤم ةقه قالهبالأقيه  ي ق هيمت
ميشقأم يجقرقيعقلمق  لج الهبا مق امو ي  مقيه  ي قأ قأثي قأ قدعلأقذقي  لهم  أعاا 

 .(26) مأي
ق    قثلأ ق قأ  ا قالعي قال ؤم ة قال مهيم قأجق ع قأجقال يع عقي   لأ هي    عه 

ق قأ  قالهجق    قد يم  قال  لت قيع ق     هم ا ل  قأجق ي  قأ   ذ ه وقد ق عه 
قالعي ج ه   يه ث  أ لمبان قاله  ي  ق ذأج ق    ق  لتق أ  ذ ا       ا الهع ي قأج

ي  ق ه اق وقدعلأقالإ ا ق ذ   قأجق  لتقالهي  قأجق عقالعي  ذالإة يتقيض  
 .(27)  ي لهع ياه   ق م انا قالإ انق ال ف ليتقال ؤم قأجق

 
 الثالثالمبحث 

 حالات الإخلاء وأثرها على حقوق المستأجر
ق ق ال ا ِّ     قلإص انالي  ي ج ق  ر  قا ذدعة قه أ قيمهفيو ق    ل ؤم 

قال   بد  ق  قأ قيف شق  قلم ت ق ي قا هم  يتيم  قالإ عاه  نق  انقالعي قال ؤم ة
 ال مهيم    ا   لج م أيالميشق ال  ر قي موه اقم انق    قذق(28)يم  الإد عق
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قالهبا  هم قال ؤم ةذقت  ةق    قلأأقذالع عيتقيو عى ققي لعي  ق ضو قال ا ِّ   لن
ق قال م تقأ  ى  ر  قيم  قال ؤم قه  لأ ق  مت قالعي قق   يهمقذل م ع قاغ  أج
ق قق  ق ي ال ؤم ة قأ قي   قه  نق  ا ق  قم  شقال مهيم  ق ع ق لنق    يؤث 

قأ م قة ع اققلم اق؛ال مهيم قد جق     قعيجقد عققال ا ِّ قأ ع ار   اهجقيو   ة
  قأ  قيي قال  ر قالهجقه   قل م عق  يتقال ؤم قق  قذه ظي مقل  ر قالإ ان

قق ي  قال مهيم  قم  ش ق   ق  ا  قه  ن قي    قالهق ال  ر أ  ه   ققجا   ى
ااه فقأجقال  ر قق  ا  ةتقي لعي قال ؤم ةذق هيمتق  ا قال مهيم قي لهبا  همقأ ق

 وققيم  الإيععقا هم نقد عقق رقدعلأقال  لأقيم قد جق  يتقال ؤم ققالهجقه   قي  ناق
قال مهيم قأ  ىه أ قض     ق الف يقالضعييقأجقالعا تقق   مق  لنقل   يت

قذلي  ي جاقال ا ِّ  انقالهجق   ه قيي ق  ر قالإأقُقأو  جقم يقلم اق؛(29)يتيم  قالإ
قق  اب همق عى ق قد ع قف أج ق ة ل  ق ف لشقيم  الإيي  قثاثت قأجقأج قأه عه ذ

قد ق  ر ق ققالإ انأ لم   قذالع عيتقالهبا  همق عيال مهيم قيق  ا  لجقال امعت
قأ قالث  ج قال ف ش قي  ناقه أج ق  ر قالإ ان قال ؤم ق عهقد  ق  يت  أجققذد ج

قق. لعي قال ؤم ةال ف شقالث لهقأه عهقد قال  ر قال  ةتقي
قق

 ولالمطلب الأ
 المستأجر إلىحالات الإخلاء التي يرجع سببها 

ققال ا ِّ   ق قالي  ي ج قمييم  قي مو قلإص ان ق  ر  قدعة   ا قق لجد ج
ق:قا هجد جقال   قق   ه ي   ققيو عىقالهبا  همذقال مهيم 
 .د المحددامتناع أو تأخ  المستأج  عن سداد الأج ة في الميعا ولي:الحالة الأ 

أجق  لتقالع   ا قق يم    ق     قق(38/1)ل  قال  عةقق اق أ يمهفيوقال ؤم ق
قأ قي  نق قال  ععقأجقالع ع قال مه  تقأجقال يع ع ا ه   قال مهيم قد قعأوقا م ة

ق قام ي  قل عة قال م ت ق  ا  قق هه لي د ج قي مي قق لجأ  قال   بد   ق؛يتيم  قالإلم ت
قد جقأقره    قالم متق م انا قالإ انذ قال م تقيو ف  قال مهيم قي  دع  قه  لأ

                                                                                                                         
يعدعقامده  ا قال مدهيم ققر-ج  د .قي  يهمقأجقالإ انذق ي قا هم نقالع عقيثاثدتقأادم قد دجقا==

قأجقار ه   قي لعي قال ؤم ةقا هعاعااقأ قهمعيعااقل ع عقيععق  ف  اقي لإ ان(.ق
ق26لأقالةد ع قيهعدعي قأ  د لأقال د    ق  دلأق2008لم تقق33(ق  ق     ق  لأق26-25ال  اعق)ق(29)

ق.قعيجلأقياي قه ظيلأقالعا تقيي ق ؤم يق  مهيم يقالع   ا قأجق    ةق2007لم تق
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قال ؤم  قيعديم قأي   قلم   قأ  الم قي ض قال مهيم قأجقال يع عققذال  ععة قللأ أو ا
ال م تقد قميشقا ه  دمقأ قهي  اقد قأ ق ض ق للأقي علأقد  ق  يقه ي مققذال  عع

    قال م تقيو انقالعي قال ؤم ةذقأ  قأجق  لتقه عي مقد  ق  ي  ققذعأوقا م ة
 ه عي مق  قي يعق أ فمقي    قا م ةق   ق  قه   مقال ؤم ق  ق ة  أ  ققذل م ت

أم  قيم بقل م تقأ قه  لأققذ اقهلأق دا مقيم قة ي قاله  ضجق هجق م يتقأ  قم مت
قالإ اني قال يع عققذععلأ قد  قالهي ي  قأ  قالعأو قد  قا ه  دم قه  ا  قأجق  لت  ل  

ق قالع ع ق عة قف ا  ق  هي  ق ي ال  عع قال  لتققذميشق  ي  ق   قه ا قأج أ لإ ان
قال  لأقيم.قق ه هبلأقذد جقال م تق اقمع مقال     ق م يي
قال  قل  ؤم قأجقف شققالي  ي جقال ا ِّ  يا ظقأ ق قالعييودف فم  ق  ان

ق قال مهيم قأ قهي  اقد قعأوقا م ةذال ؤم ة يغ قال ظ قد قال با ققلععلأقمعاع
قا م ة ق    قيي ملأ قاله  ي ققذال  فلأ قيععلأ قالعأو قأج ق  م قال مهيم  قاأ ع ق ع ي   

هفيي  اقل   قأجقال يسقال  ة  ققععهقُالهجقق(150)ال  عةققأجقال  ة  قد يم
اةي قال مهيم قللأقيععق  قق   قثلأ  قال     قال ع جذقق(240)قأجقال  عةد يم ق

ال ؤم قي  ققأ قي أجق لجقم يعأعقالهبا ميععلأقه  ي ققاله منأ ققذ  مق يسقا م ة
ق ق   ق  هم ققالهبا   أج قال مهيم    ي  قا م ةقرلهبالأ ق  قذيعأو قأ قق ي ملأ  لن

ق قق يم        قق/أ(23)ق ل  عةيالع   ا  قال مهيم  قد ج قأجققعأوأ مش ا م ة
أ  يهمقق عىيي مق يي قال ؤم قم انقأجق  فلأق ا  ق   قه  نق با قهجق   اديعه ق

ال ةلأق  م ق وق  قه يعاق  ق ة  أ  ق   قه قأجقللأم ةقلععلأقار ه   ق  ي اقأ ق
ق قي ل  عة قي  عا ق  قق يم    ق     قق(10)  ة  قد يم ق    ةم  الع   ا قأ ق

قأ قيه هشقد جق لنثلأق  ق قذق   ق  قار ه   ق  لنق هجقيهلأقال ة قأجقال با 
قة  ا م ةقأجقال  اديعقال ه  قد يم ق وق م عقأيق  ققيعأوقال مهيم ق ي لأققدعلأ

د قعأعم ق   قثلأقأ  يتقال ؤم قق اقه   ععق لنقيقُقذال با قال ه ع تقي ة  قا م ة
قلفي  اققف شق  انقالعي قال ؤم ةأجق ق  قه   قالع   ا قق يم       قق/أ38   عة

ق ق  ج قال  قق ال ا ِّقأ ع قال يم ا قال     ق قد  قأج قال  ة  قد يم  قالع  ت ادع
ق.(30)ال مهيم ق  مقي لعأوقيععلأقاله  ي قي لنق أأ عقذال ع ج

 

                                                 
ق ل م تقال   بد  قالإيم  يت. لأذق   ا 2014لم تقق27قالإيم       قق(ق  38ال  عةق)ق(30)

 

22 
 

 
 

تنازل المستأج  عن العين أو تأجي ها من الباطن أو إخلائها لغي   :الحالة الثانية
 .المالك

ل  مهيم ق رقيم ب) :مد جقأ الع   ا ق  يم    ق     ق (29) ة قال  عةق
قامهيم اقأ قيعضمق ذأ قالهيمي ق  قالي ف  يم  الإاله  ب قد ق   لنقد ق  ق  

أ قالهيمي ق  قالي ف ق يم  الإ رقيعهي قاله  ب قد ق ذ رقيو  ق ه يجق  قال ؤم 
 .(أجق  اممتقالغي ق رق  قه  يخقهممي م اا   أ 

ل ؤم ةق  قالي ف قالا هعق  ق لنقأ مقأجق  لتق ي لأقال مهيم قيهيمي قالعي قا
م بقللأ ي قأ قيف شق  ق ذ   ق ه يجق  قال ؤم    ق ي  ل غي أ قاله  ب قد م ق
قال   بد  ق قأجق  لتق ة  قال مهيم ق يتيم  قالإلم ت قأ   قالعي قال ؤم ةذ   ان

قل لنقالا   ثلأقه  يم ذ يجقيهيمي قالعي قال ؤم ةد جق   ق ه قه  لأق ذد م  أم  
قيي قال ؤم  ق ي ا ة ق عةق دا ت قأرقهبيع  ال مهيم ق  قالي ف ق ل  قياه فقه  

 أ قي   قال مهيم قا ة جق عق أجق ذد ق عةقالع عقا ة ج ذ  قالي ف  يم  الإ
 ي لهبا  همقال مه  تقد يم.

ق  ا أيض قال ؤم ة ال ا ِّ د ل  قالعي  ق   قمبن قيهيمي  قال مهيم  ق ي لأ  ذ ميلت
 ذ انقأ قي  نقال مهيم ق  قالي ف  أدفجقل  ؤم قال ي  قيي قاه   ق م انا قالإ

قدا ت قه  لأ قي  فم ق  لت ق ال ؤم   ي ا ة  أج قالي ف  ق   قال مهيم   ه ععق ذيي 
ق قالي ف  ق   قال ؤم  قالمبن قد  قيا م ة ق ل ي ت قال مهيم ق اهم  ق و قد يم  ال ه  

   .(31)ا ة ج
يي ق  عق اب الي  ي جق ال ا ِّ ه اقال  لتق  ق  ر قالإ انق ا ظقأ قأجق ق

ق قف أجقد ع ق ذيم  الإ ة  ت قال ؤم ةقأ   قالعي  قيهيمي  قي  لأ قأ  قل  مهيم  م ب
الع   جق ال ا ِّ  ه اق  قأع مق ذ ل  قيا فق  اأ تقال ؤم  ذ  م قأ قمبنق  م قل غي 

  اق  ق ذال ؤم قال  قأجق  انقالعي قال ؤم ةقلغ  قالم  ج جأدف د ع   أيض ا 
 مق عقأ  ق ه يجق  قال ؤم ذق ي ق  يغي ب قد م ق  لأقال مهيم قيهيمي ه قأ قاله  

                                                 
 . لأ2014لم تق 27 الإيم       ق    29ال  عةق (31)
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قال ؤم  قيعديم قأي   قلم   قأ  الم قي ض قال مهيم قأجقال يع عققذال  ععة قللأ أو ا
ال م تقد قميشقا ه  دمقأ قهي  اقد قأ ق ض ق للأقي علأقد  ق  يقه ي مققذال  عع

    قال م تقيو انقالعي قال ؤم ةذقأ  قأجق  لتقه عي مقد  ق  ي  ققذعأوقا م ة
 ه عي مق  قي يعق أ فمقي    قا م ةق   ق  قه   مقال ؤم ق  ق ة  أ  ققذل م ت

أم  قيم بقل م تقأ قه  لأققذ اقهلأق دا مقيم قة ي قاله  ضجق هجق م يتقأ  قم مت
قالإ اني قال يع عققذععلأ قد  قالهي ي  قأ  قالعأو قد  قا ه  دم قه  ا  قأجق  لت  ل  

ق قالع ع ق عة قف ا  ق  هي  ق ي ال  عع قال  لتققذميشق  ي  ق   قه ا قأج أ لإ ان
قال  لأقيم.قق ه هبلأقذد جقال م تق اقمع مقال     ق م يي
قال  قل  ؤم قأجقف شققالي  ي جقال ا ِّ  يا ظقأ ق قالعييودف فم  ق  ان

ق قال مهيم قأ قهي  اقد قعأوقا م ةذال ؤم ة يغ قال ظ قد قال با ققلععلأقمعاع
قا م ة ق    قيي ملأ قاله  ي ققذال  فلأ قيععلأ قالعأو قأج ق  م قال مهيم  قاأ ع ق ع ي   

هفيي  اقل   قأجقال يسقال  ة  ققععهقُالهجقق(150)ال  عةققأجقال  ة  قد يم
اةي قال مهيم قللأقيععق  قق   قثلأ  قال     قال ع جذقق(240)قأجقال  عةد يم ق

ال ؤم قي  ققأ قي أجق لجقم يعأعقالهبا ميععلأقه  ي ققاله منأ ققذ  مق يسقا م ة
ق ق   ق  هم ققالهبا   أج قال مهيم    ي  قا م ةقرلهبالأ ق  قذيعأو قأ قق ي ملأ  لن

ق قق يم        قق/أ(23)ق ل  عةيالع   ا  قال مهيم  قد ج قأجققعأوأ مش ا م ة
أ  يهمقق عىيي مق يي قال ؤم قم انقأجق  فلأق ا  ق   قه  نق با قهجق   اديعه ق

ال ةلأق  م ق وق  قه يعاق  ق ة  أ  ق   قه قأجقللأم ةقلععلأقار ه   ق  ي اقأ ق
ق قي ل  عة قي  عا ق  قق يم    ق     قق(10)  ة  قد يم ق    ةم  الع   ا قأ ق

قأ قيه هشقد جق لنثلأق  ق قذق   ق  قار ه   ق  لنق هجقيهلأقال ة قأجقال با 
قة  ا م ةقأجقال  اديعقال ه  قد يم ق وق م عقأيق  ققيعأوقال مهيم ق ي لأققدعلأ

د قعأعم ق   قثلأقأ  يتقال ؤم قق اقه   ععق لنقيقُقذال با قال ه ع تقي ة  قا م ة
قلفي  اققف شق  انقالعي قال ؤم ةأجق ق  قه   قالع   ا قق يم       قق/أ38   عة

ق ق  ج قال  قق ال ا ِّقأ ع قال يم ا قال     ق قد  قأج قال  ة  قد يم  قالع  ت ادع
ق.(30)ال مهيم ق  مقي لعأوقيععلأقاله  ي قي لنق أأ عقذال ع ج
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تنازل المستأج  عن العين أو تأجي ها من الباطن أو إخلائها لغي   :الحالة الثانية
 .المالك

ل  مهيم ق رقيم ب) :مد جقأ الع   ا ق  يم    ق     ق (29) ة قال  عةق
قامهيم اقأ قيعضمق ذأ قالهيمي ق  قالي ف  يم  الإاله  ب قد ق   لنقد ق  ق  

أ قالهيمي ق  قالي ف ق يم  الإ رقيعهي قاله  ب قد ق ذ رقيو  ق ه يجق  قال ؤم 
 .(أجق  اممتقالغي ق رق  قه  يخقهممي م اا   أ 

ل ؤم ةق  قالي ف قالا هعق  ق لنقأ مقأجق  لتق ي لأقال مهيم قيهيمي قالعي قا
م بقللأ ي قأ قيف شق  ق ذ   ق ه يجق  قال ؤم    ق ي  ل غي أ قاله  ب قد م ق
قال   بد  ق قأجق  لتق ة  قال مهيم ق يتيم  قالإلم ت قأ   قالعي قال ؤم ةذ   ان

قل لنقالا   ثلأقه  يم ذ يجقيهيمي قالعي قال ؤم ةد جق   ق ه قه  لأق ذد م  أم  
قيي قال ؤم  ق ي ا ة ق عةق دا ت قأرقهبيع  ال مهيم ق  قالي ف ق ل  قياه فقه  

 أ قي   قال مهيم قا ة جق عق أجق ذد ق عةقالع عقا ة ج ذ  قالي ف  يم  الإ
 ي لهبا  همقال مه  تقد يم.

ق  ا أيض قال ؤم ة ال ا ِّ د ل  قالعي  ق   قمبن قيهيمي  قال مهيم  ق ي لأ  ذ ميلت
 ذ انقأ قي  نقال مهيم ق  قالي ف  أدفجقل  ؤم قال ي  قيي قاه   ق م انا قالإ

قدا ت قه  لأ قي  فم ق  لت ق ال ؤم   ي ا ة  أج قالي ف  ق   قال مهيم   ه ععق ذيي 
ق قالي ف  ق   قال ؤم  قالمبن قد  قيا م ة ق ل ي ت قال مهيم ق اهم  ق و قد يم  ال ه  

   .(31)ا ة ج
يي ق  عق اب الي  ي جق ال ا ِّ ه اقال  لتق  ق  ر قالإ انق ا ظقأ قأجق ق

ق قف أجقد ع ق ذيم  الإ ة  ت قال ؤم ةقأ   قالعي  قيهيمي  قي  لأ قأ  قل  مهيم  م ب
الع   جق ال ا ِّ  ه اق  قأع مق ذ ل  قيا فق  اأ تقال ؤم  ذ  م قأ قمبنق  م قل غي 

  اق  ق ذال ؤم قال  قأجق  انقالعي قال ؤم ةقلغ  قالم  ج جأدف د ع   أيض ا 
 مق عقأ  ق ه يجق  قال ؤم ذق ي ق  يغي ب قد م ق  لأقال مهيم قيهيمي ه قأ قاله  

                                                 
 . لأ2014لم تق 27 الإيم       ق    29ال  عةق (31)
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قال   ق لن ق   قاله  ب ققا امهث ج قي    قأ  ق أم ب ق الة  ديت ق ال م يت الهم  يت
ق.(32) الإيم د م قا  اقلع عق

 .عدد شاغلي العين المؤج ة عن العدد المألوف زيادة الحالة الثالثة:ق
ق ققال ا ِّ أم ب قل   عة قأ قق(38/2) أ ا  قثي  ق   ق  ا قالإ ان قف ش ل  ؤم 

قي  قيم  بقالعععقال يل ي.ققجال مهيم ق عقاغ قالعي قال ؤم ةقلغ  قالم  
ق ي يتقه عيعقالعععقال يل يقال ا ِّ  يا ظقأ ق يُ موقق  قثلأ ققذللأقي ععقه  

قا ق لج قد قف ي تقاللع يقالم  يقأج قالم ي قأ  قارمهع    ق  ق ا  قأ    ف ت
ل ث ةقال   بد  قالهجققااق ظ قق؛ال ا ِّ  ه اقال  لتقامه عثم ققؤم ة.هة يلأقالعي قال 

قال  قيعععققتال عي قي ا  ق عث قأجقظ  قال ؤم ة قالعي  قياغ  قال مهيم   يهق   
 للأقيمهفوقال ؤم قاه   ققذيض قي لعي قال ؤم ة   قأ ث ق  قالعععقال يل يق   ق

قال  لت قه ا قأج قال مهيم  ق  ا  قهم ا ق م ان قي بلأققااق ظ قق؛أي ق   ق م ع لععلأ
قال مهيم قيعععق عي .ق

  .استعمال العين المؤج ة بط يقة مخالفة الحالة ال ابعة:
قذ(قف شق  انقالعي قال ؤم ة38/4ل  قال  عةق)ق اق أ ل  ؤم ققال ا ِّ أم بق

ق ق   قيف ي تقأ  ا قال ؤم ة قالعي  قي مهع    قم   قأ  قامهع   ق ع قال مهيم  ثي قأ 
ق   قل ق    قالعي قذلمقةيم قأجقالع عقأ قالغ  قال ععه  ليقالا  فقال ه  قد 

أ ققذ ه ةيةم قد جقهيفتقأ ع ق   لأقال مهيم قي مهع  لم قجذعةقل م   عقُقال ؤم ة
ل  ؤم قأ قيف شققأُميبق اقأيضقذامهع  م قلغ  قهم  يق   ب قليض فعمقأ ق ي ا

قال ؤم ة قالعي  ققذ  ان قال مهيم  ق  لأ ققي مهع     ا قال ؤم ة قه  ليقالعي  يف ي ت
أ ققذل عد  ةق  قالي ف ق     ق   قل ق  لأقيهيمي اقذال ظ لأقالع لأقأ قا عاشقالع  ت

قي  ممقأ ق م   تذقذأ قلإ   نقأاي نق م يتقذلعشقال     أ قم  ققذأ قامهع  م 
قلف شق  انقالعي قال ؤم ةذققا   ي لنق  عقه يعيمذقأاقانقأ قه اق ميي اق  ي قا

ق ي ق   قيعُع ق   تقأيض ا ق د  قأأالأ ق ي بة قم ي ت قأج قال مهيم  ق عا ت قه ا ي 

                                                 
لأقالةددد ع ق2008لمددد تقق72ةقالمددد يعتقأ دد ةق)ج(ق ددد قال  مددد لأقالمدد ف  جقالع ددد  جق  ددلأقال دد عق(32)

ق.قلأ1989لم تقق6يهععي قال  م لأق  لأق
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  اقأجق  لتقالإ انقف شققل  ؤم قال ا ِّ قأم بق   ققذي  عاشقالع  تق    أيتقلم 
ق.(33)  لي اق مهع   قالعي قال ؤم ةقيف ي تقهض قي ة  تقال ؤم ق  ق  لأقال مهيم قي
 .المؤج ة قيام المستأج  بإحداث تغي ات بالعين الحالة الخامسة:

ل  ؤم قأ قيف شق  انقالعي قال ؤم ةقأجق  لتق ي لأقال مهيم ققال ا ِّ أم بق
ق  هبلأق قأ ل مهيم  قالإ ا فيتذ قيما هم  قهض  قال ؤم ة قي لعي  قهغي ا  يو عاه

 عهقأيقلع  يتقال م قال عه عقأاقيم بقلمقأ قيقُق اقأ ي ل   أظتقد جقالعي قال ؤم ةق ق
ق قال ؤم ة قالعي  قأج قهغي ا  قه اقق ي    ق     ق  ا ق ر قال ؤم  ق   ق ه يج أ  

قالهغيي ا قرقه ايقد م قأيقض  قل  ؤم .ق
 .ت ك المستأج  العين المؤج ة لمدة سنة الحالة السادسة:

  قأجقه اقال  لتق ميلتق ي لأقيع قا ا   قي مهفم  قد   ققال ا ِّ د ل ق
قق ي  قم تامه عا م قلمقااق ظ قق؛ل عة قا هي مملأ قلععلأ قأ  ققلم  هلأ ق  الملأق و دعلأ

م اقأ عقلل عةقم تقق مهع  تهظ قالعي قال ؤم ةق ي ققأم  قذيم  الإ لهبا ملأقيعأوقي
قال ؤم ةقق  انقالعي قيتيم  قالإ  قلم تقال   بد  ققيف شقل  ؤم قأ قال ا ِّ أم بق

ه اقال  قل  ؤم قل م عققأدفجه  ق عققال ا ِّ  ل  ق ا ظقأ ققذأجقه اقال  لت
   ققذالعي قال ؤم قم انق   قه  نقض  قد جق ميلتقاله نقألأقره نقال مهيم ق

ق   ق قأج قال  لأ ق    قرذ قألأ ق هة ت قالم ت قه    قأ  قياه ف ق    ق  ا ق   قييي  للأ
 لجقأ قياه فق  قا قل اق   ق؟ا  ف  ق عةقالم تق  ميئقال مهيم ق ي قا هم فم 

 اق  ق م قال يتق هجقرقيض  قال مهيم ق ق؛ م عقض  ق  ق ميلتقاله نقال ا ِّ 
قاضف همقالظ  يقل م  .ق

ق
ق
ق

                                                 
 مددي ق  ةدد  ذقأ  د لأقالإيمدد  قأددجقال د    قال ددع جق  دد    ق يمد  قا  دد   ق  ادديةققعع/ق   دق(33)

ش(ق دددد قال دددد عةقالمدددد يعتقأ دددد ةق)ق دددد قال ادددد  قالع دددد  جقي  هضددددجق.468 لأذق2006ال عدددد  يذ
لأق1989لمد تقق6لأقالة ع قيهععي قال  م لأق  دلأق2008لم تقق72ال  م لأقالم ف  جقالع   جق  لأق

د دددجق دفدددد نقال ددد قل  ددددؤم قأدددجق  ددددانقال  ددد ق  اقامددددهع  قال مدددهيم قال  دددد قال ددددؤم قأ قأ  ق
ي مددهع  لمقأددجق يدد قالغدد  قالدد يقامددهؤم ق دد قأم ددمقأ ق دد  قامددهع  لمقضدد  ااقي ل  دد قال ددؤم قأ ق

ق  تقأ قيف ي تق    تقل  ا تقأ ق   ل تقل   ا ي قأ ق   أيتقللآعاشقالع  ت.الة تقالع
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قال   ق لن ق   قاله  ب ققا امهث ج قي    قأ  ق أم ب ق الة  ديت ق ال م يت الهم  يت
ق.(32) الإيم د م قا  اقلع عق

 .عدد شاغلي العين المؤج ة عن العدد المألوف زيادة الحالة الثالثة:ق
ق ققال ا ِّ أم ب قل   عة قأ قق(38/2) أ ا  قثي  ق   ق  ا قالإ ان قف ش ل  ؤم 

قي  قيم  بقالعععقال يل ي.ققجال مهيم ق عقاغ قالعي قال ؤم ةقلغ  قالم  
ق ي يتقه عيعقالعععقال يل يقال ا ِّ  يا ظقأ ق يُ موقق  قثلأ ققذللأقي ععقه  

قا ق لج قد قف ي تقاللع يقالم  يقأج قالم ي قأ  قارمهع    ق  ق ا  قأ    ف ت
ل ث ةقال   بد  قالهجققااق ظ قق؛ال ا ِّ  ه اقال  لتقامه عثم ققؤم ة.هة يلأقالعي قال 

قال  قيعععققتال عي قي ا  ق عث قأجقظ  قال ؤم ة قالعي  قياغ  قال مهيم   يهق   
 للأقيمهفوقال ؤم قاه   ققذيض قي لعي قال ؤم ة   قأ ث ق  قالعععقال يل يق   ق

قال  لت قه ا قأج قال مهيم  ق  ا  قهم ا ق م ان قي بلأققااق ظ قق؛أي ق   ق م ع لععلأ
قال مهيم قيعععق عي .ق

  .استعمال العين المؤج ة بط يقة مخالفة الحالة ال ابعة:
قذ(قف شق  انقالعي قال ؤم ة38/4ل  قال  عةق)ق اق أ ل  ؤم ققال ا ِّ أم بق

ق ق   قيف ي تقأ  ا قال ؤم ة قالعي  قي مهع    قم   قأ  قامهع   ق ع قال مهيم  ثي قأ 
ق   قل ق    قالعي قذلمقةيم قأجقالع عقأ قالغ  قال ععه  ليقالا  فقال ه  قد 

أ ققذ ه ةيةم قد جقهيفتقأ ع ق   لأقال مهيم قي مهع  لم قجذعةقل م   عقُقال ؤم ة
ل  ؤم قأ قيف شققأُميبق اقأيضقذامهع  م قلغ  قهم  يق   ب قليض فعمقأ ق ي ا

قال ؤم ة قالعي  ققذ  ان قال مهيم  ق  لأ ققي مهع     ا قال ؤم ة قه  ليقالعي  يف ي ت
أ ققذل عد  ةق  قالي ف ق     ق   قل ق  لأقيهيمي اقذال ظ لأقالع لأقأ قا عاشقالع  ت

قي  ممقأ ق م   تذقذأ قلإ   نقأاي نق م يتقذلعشقال     أ قم  ققذأ قامهع  م 
قلف شق  انقالعي قال ؤم ةذققا   ي لنق  عقه يعيمذقأاقانقأ قه اق ميي اق  ي قا

ق ي ق   قيعُع ق   تقأيض ا ق د  قأأالأ ق ي بة قم ي ت قأج قال مهيم  ق عا ت قه ا ي 

                                                 
لأقالةددد ع ق2008لمددد تقق72ةقالمددد يعتقأ دد ةق)ج(ق ددد قال  مددد لأقالمدد ف  جقالع ددد  جق  ددلأقال دد عق(32)

ق.قلأ1989لم تقق6يهععي قال  م لأق  لأق
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  اقأجق  لتقالإ انقف شققل  ؤم قال ا ِّ قأم بق   ققذي  عاشقالع  تق    أيتقلم 
ق.(33)  لي اق مهع   قالعي قال ؤم ةقيف ي تقهض قي ة  تقال ؤم ق  ق  لأقال مهيم قي
 .المؤج ة قيام المستأج  بإحداث تغي ات بالعين الحالة الخامسة:

ل  ؤم قأ قيف شق  انقالعي قال ؤم ةقأجق  لتق ي لأقال مهيم ققال ا ِّ أم بق
ق  هبلأق قأ ل مهيم  قالإ ا فيتذ قيما هم  قهض  قال ؤم ة قي لعي  قهغي ا  يو عاه

 عهقأيقلع  يتقال م قال عه عقأاقيم بقلمقأ قيقُق اقأ ي ل   أظتقد جقالعي قال ؤم ةق ق
ق قال ؤم ة قالعي  قأج قهغي ا  قه اقق ي    ق     ق  ا ق ر قال ؤم  ق   ق ه يج أ  

قالهغيي ا قرقه ايقد م قأيقض  قل  ؤم .ق
 .ت ك المستأج  العين المؤج ة لمدة سنة الحالة السادسة:

  قأجقه اقال  لتق ميلتق ي لأقيع قا ا   قي مهفم  قد   ققال ا ِّ د ل ق
قق ي  قم تامه عا م قلمقااق ظ قق؛ل عة قا هي مملأ قلععلأ قأ  ققلم  هلأ ق  الملأق و دعلأ

م اقأ عقلل عةقم تقق مهع  تهظ قالعي قال ؤم ةق ي ققأم  قذيم  الإ لهبا ملأقيعأوقي
قال ؤم ةقق  انقالعي قيتيم  قالإ  قلم تقال   بد  ققيف شقل  ؤم قأ قال ا ِّ أم بق

ه اقال  قل  ؤم قل م عققأدفجه  ق عققال ا ِّ  ل  ق ا ظقأ ققذأجقه اقال  لت
   ققذالعي قال ؤم قم انق   قه  نقض  قد جق ميلتقاله نقألأقره نقال مهيم ق

ق   ق قأج قال  لأ ق    قرذ قألأ ق هة ت قالم ت قه    قأ  قياه ف ق    ق  ا ق   قييي  للأ
 لجقأ قياه فق  قا قل اق   ق؟ا  ف  ق عةقالم تق  ميئقال مهيم ق ي قا هم فم 

 اق  ق م قال يتق هجقرقيض  قال مهيم ق ق؛ م عقض  ق  ق ميلتقاله نقال ا ِّ 
قاضف همقالظ  يقل م  .ق

ق
ق
ق

                                                 
 مددي ق  ةدد  ذقأ  د لأقالإيمدد  قأددجقال د    قال ددع جق  دد    ق يمد  قا  دد   ق  ادديةققعع/ق   دق(33)

ش(ق دددد قال دددد عةقالمدددد يعتقأ دددد ةق)ق دددد قال ادددد  قالع دددد  جقي  هضددددجق.468 لأذق2006ال عدددد  يذ
لأق1989لمد تقق6لأقالة ع قيهععي قال  م لأق  دلأق2008لم تقق72ال  م لأقالم ف  جقالع   جق  لأق

د دددجق دفدددد نقال ددد قل  ددددؤم قأدددجق  ددددانقال  ددد ق  اقامددددهع  قال مدددهيم قال  دددد قال ددددؤم قأ قأ  ق
ي مددهع  لمقأددجق يدد قالغدد  قالدد يقامددهؤم ق دد قأم ددمقأ ق دد  قامددهع  لمقضدد  ااقي ل  دد قال ددؤم قأ ق

ق  تقأ قيف ي تق    تقل  ا تقأ ق   ل تقل   ا ي قأ ق   أيتقللآعاشقالع  ت.الة تقالع
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 المطلب الثاني
 المؤجر إلىترجع  لأسبابحالات الإخلاء 

ق قي اله علأ ل  ؤم  ال ا ِّ أم ب ق  لجف ش قال   بد   ي ةعق يتيم  قالإلم ت
ق  ظ اا  ؛ل عي قال ؤم ة   افم قلم ذ قه أ قدعةر هي مم قااه فقد يمقض   ة   ل  م
قار ا ا  ف قد  يت قلإه  لأ قأج قن قال  ر  ث  ق قه ا قيم اق ال ا ِّ ذ قه    ةع
ال  اب تقيي ق  قال ؤم قأجقالإ انق   قال مهيم قأجقدعلأقالإض ا ق الا  ف

ق  ق  لج ا        لن ي ه ج  ذيم قال  ر أجقيع ق ال ا ِّ   امعت الهجق ه ا
قيعع قأي   ق ذم  ض م  ق  لن قأم  ق   قال مهيم  ق ة  ت الف يق    مهغ يش

ق   قثي  قم نق يتقال ؤم  يتيم  قالإالعا تقالضعييقأجق    ق ي   قذقرمي  
 :ا هجد جقال   ق ه اقال  ر 

 .شغل العين المؤج ةإلى المؤج  أو أحد أقا به  حاجة :ىولالحالة الأ 
ل  ؤم قف شق  انقالعي قال ؤم ةقأجق  لتقا هي ممق (38/7)أم ب قال  عةق

ذق ل  قالم   ي ةعاغ قالعي قال ؤم ةقجق له قأ قأ عقأ   يمق  قالع متقا  لجق
 :ا هجي   ق   ه قد جقال   ق دعةقا  فأ قيا فقه ق
 :اتفاق كتابي سابق وجود -الأولالش ط 
أجقه اقال  لتقض   ةق م عقاه   ق ه يجق مي قيي قال ؤم ق ال ا ِّ ااه فق 

أجق   يمالإأجق   ق  قف ا ق عةق ال ؤم ة   انقالعي  ا ه  ليت ال مهيم قد جق
أاقيم بقل  ؤم ق ذأو اقللأقي معقه اقاره    ذال ؤم  ممت     لتقال  يتقأجق لنق
 أ قيف شقالإ ان.

  :لمستأج ل المؤج  إخطا  ض و ة -الثانيالش ط 
ق  ا أيض ال ا ِّ اه فقا قال مهيم  قيو ف   ق ي  ت ي ل  يتقد جقال ؤم قض   ة

ل ة  ق ي قمهتقأام ق  قد جقأ قي   ق لنقي ه شق مم قيع لأقا ذأجقالإ ان
 الإ ان.
 :المؤج  أو أحد أقا به إقامة فعلية بالعين المؤج ة إقامة -الثالثالش ط 

 لجق هجقالع متقا  ض   ةق    تقال ؤم قأ قأ عقأ   يم ال ا ِّ اه فقا  ا أيض
  اق ذأيقريعقأ قي يلأقال ؤم قأ قأ عقأ   يم ذل عةقم تأع يتقي لعي قال ؤم ةق     ت
أو اقللأقي لأقال ؤم قي لعي قال ؤم ةقأ ق  لأق ذلإ انقلملأق عةقرقه  قد قم ت   قا
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ق ق ذالغي   لجيهيمي ه  قالع عة قأج قال   قأ   مهيم  ق وق لج قال ؤم ة قالعي  اغ 
 الهع ي قال يقه ع اقال م تقي  قرقيم  بق  عا قا م ةقال هي يتق  قالع ع.

ق ا   أ اع  ذال ا ِّ  ال ا وقأ ق هيم ق  قهادشقال ؤم قمجنقال م    يته  
 رقأ قه اق ذأجقالع عةق وقالهع ي   قلمقال     ع    لنقد  ذال يتق الإض ا قيم

د ق ي ل مهيم ذ أضاا   هاديم  قثي  قم نق يتقال ؤم قيال   يتق ي ق  أيمقرم
 أج الإ اني  مقأجق الع ع أ ق دف نقال ؤم ق  قاليعايتقال  قأجقاراه افقأج

ال مهيم ق   ق ىي   ق   ق  قدعلأقارمه  ا قلع  ف  ذ وقالإ همقلم   قل  م أي
ق ق ق   قا  ؛م همأيؤث قد جقأد  لم قال  قل  ؤم ق  ل ا ِّ  لجقيل ا أ قيمع قه ا

ق قا هم ن قرالد ع قم ي  م ق ليسقأث  ن ق مي ع ع قأ قد  ع   ععةقأةي  ق يم  الإ 
 .ت ليم قعاف  ال عة

الع عةق د جال ؤم ق  يت   قثي  قم نقا هة  ق  قال مهيم ق  ميلتأ ق    
ق    ذ ي    ي   الهع ي ق ال  قأجقالهع ي قية  ةق  ا  دف فمقأيض ج لا    ا

ق ر ذ مه  م قدا ت قأج قع  لم ق  لت قأج ق يم  قمي      ع أ م  ة ع ا  ذمعيعةيم
  قهف شقأ قي   ق  ق   اهجقد ع  ق ظلأقه اقال  لتقال  ةتقي لإ انذقلإا ال ا ِّ 
ث  نقم ي  مذق أ قي علأقأ ليسق ذيم  الإد عق م يتقد عق  انأجقف شقالإال ؤم ق
ق قالغ  ذ ال ؤم  قل لن قال   مش قل يعي  ق   يهم قدعلأ قيو ف   ثي   قي  لأ   أ 
 ذ أرقي  لأقيهيمي قالع    ذ ي  الإ ان ي عة ر ه   د  اث ج دا  ام اا  ال مهيم 

ق   قلغ  قالم   ق  ج  ا ق    قم هي ذ هقم  ا ق  ق   قلغ  قثا  أرقيعع
قي لهع ي ق ذهم  ي ق(34)الع ع  وق دف نقال  قل  مهيم قأجقال ف ليت أجق ي قذ

                                                 
 26لأقالةد ع قيهعدعي قأ  د لأقال د    ق  دلأق2008لم تق 33(ق  ق     ق  لأق26-25ال  اعق) (34)

لأ ياددي  ه ظدديلأ العا ددت يددي   ددؤم ي   مددهيم ي الع دد  ا  أددج   دد  ة عيددج. مدد ن أيضدد ا 2007لمدد تق
لأقياددي ق يمدد  قا  دد   ق ه ظدديلأقالعا ددتق2006لمدد تق 20ال دد    ق  ددلأق  دد  7(قأ دد ةق23ي ل دد عةق)

الإيم  يت يو   ة أي  ظيج: ).... أج   لت دعلأ  ي لأ ال  لن ياغ  العي  ال دؤم ة أع يد ا يغيد  ددب  
  يدد  ق ددا قثاثددتقأاددم ق دد قهدد  يخقالإ ددانذقأ قاددغ مقل ددعةقه دد قددد قمدد تذقأ قأددجق دد  ق ي  ددمق

يعددعق  انهدد ق دد قال مددهيم ذقمدد بقال  ددلأقل  مددهيم قيدد لع عةقلاددغ ق يهيمي هدد ق لددجق مددهيم قأ دد 
الع   ق دوقالهعد ي قأ قيدييق  م د ذق ل م دتقأ قه دع قالهعد ي قال   مدشقد دجقأرقيهمد  بق  دعا اق

(ق ددد قال  مددد لأق7أمددد ة مددد ت(. أيضددد ا أمددد ب ال اددد   العُ ددد  ج أدددج هددد ا ال  لدددت  أ ددد ا لددد   ال ددد عة )
   لأقل  مهيم قي لع عةقلاغ قال    قأ قالهع ي .قلأقال 1989لم تق 6الم ف  جق  لأق
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 المطلب الثاني
 المؤجر إلىترجع  لأسبابحالات الإخلاء 

ق قي اله علأ ل  ؤم  ال ا ِّ أم ب ق  لجف ش قال   بد   ي ةعق يتيم  قالإلم ت
ق  ظ اا  ؛ل عي قال ؤم ة   افم قلم ذ قه أ قدعةر هي مم قااه فقد يمقض   ة   ل  م
قار ا ا  ف قد  يت قلإه  لأ قأج قن قال  ر  ث  ق قه ا قيم اق ال ا ِّ ذ قه    ةع
ال  اب تقيي ق  قال ؤم قأجقالإ انق   قال مهيم قأجقدعلأقالإض ا ق الا  ف

ق  ق  لج ا        لن ي ه ج  ذيم قال  ر أجقيع ق ال ا ِّ   امعت الهجق ه ا
قيعع قأي   ق ذم  ض م  ق  لن قأم  ق   قال مهيم  ق ة  ت الف يق    مهغ يش

ق   قثي  قم نق يتقال ؤم  يتيم  قالإالعا تقالضعييقأجق    ق ي   قذقرمي  
 :ا هجد جقال   ق ه اقال  ر 

 .شغل العين المؤج ةإلى المؤج  أو أحد أقا به  حاجة :ىولالحالة الأ 
ل  ؤم قف شق  انقالعي قال ؤم ةقأجق  لتقا هي ممق (38/7)أم ب قال  عةق

ذق ل  قالم   ي ةعاغ قالعي قال ؤم ةقجق له قأ قأ عقأ   يمق  قالع متقا  لجق
 :ا هجي   ق   ه قد جقال   ق دعةقا  فأ قيا فقه ق
 :اتفاق كتابي سابق وجود -الأولالش ط 
أجقه اقال  لتقض   ةق م عقاه   ق ه يجق مي قيي قال ؤم ق ال ا ِّ ااه فق 

أجق   يمالإأجق   ق  قف ا ق عةق ال ؤم ة   انقالعي  ا ه  ليت ال مهيم قد جق
أاقيم بقل  ؤم ق ذأو اقللأقي معقه اقاره    ذال ؤم  ممت     لتقال  يتقأجق لنق
 أ قيف شقالإ ان.

  :لمستأج ل المؤج  إخطا  ض و ة -الثانيالش ط 
ق  ا أيض ال ا ِّ اه فقا قال مهيم  قيو ف   ق ي  ت ي ل  يتقد جقال ؤم قض   ة

ل ة  ق ي قمهتقأام ق  قد جقأ قي   ق لنقي ه شق مم قيع لأقا ذأجقالإ ان
 الإ ان.
 :المؤج  أو أحد أقا به إقامة فعلية بالعين المؤج ة إقامة -الثالثالش ط 

 لجق هجقالع متقا  ض   ةق    تقال ؤم قأ قأ عقأ   يم ال ا ِّ اه فقا  ا أيض
  اق ذأيقريعقأ قي يلأقال ؤم قأ قأ عقأ   يم ذل عةقم تأع يتقي لعي قال ؤم ةق     ت
أو اقللأقي لأقال ؤم قي لعي قال ؤم ةقأ ق  لأق ذلإ انقلملأق عةقرقه  قد قم ت   قا
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ق ق ذالغي   لجيهيمي ه  قالع عة قأج قال   قأ   مهيم  ق وق لج قال ؤم ة قالعي  اغ 
 الهع ي قال يقه ع اقال م تقي  قرقيم  بق  عا قا م ةقال هي يتق  قالع ع.

ق ا   أ اع  ذال ا ِّ  ال ا وقأ ق هيم ق  قهادشقال ؤم قمجنقال م    يته  
 رقأ قه اق ذأجقالع عةق وقالهع ي   قلمقال     ع    لنقد  ذال يتق الإض ا قيم

د ق ي ل مهيم ذ أضاا   هاديم  قثي  قم نق يتقال ؤم قيال   يتق ي ق  أيمقرم
 أج الإ اني  مقأجق الع ع أ ق دف نقال ؤم ق  قاليعايتقال  قأجقاراه افقأج

ال مهيم ق   ق ىي   ق   ق  قدعلأقارمه  ا قلع  ف  ذ وقالإ همقلم   قل  م أي
ق ق ق   قا  ؛م همأيؤث قد جقأد  لم قال  قل  ؤم ق  ل ا ِّ  لجقيل ا أ قيمع قه ا

ق قا هم ن قرالد ع قم ي  م ق ليسقأث  ن ق مي ع ع قأ قد  ع   ععةقأةي  ق يم  الإ 
 .ت ليم قعاف  ال عة

الع عةق د جال ؤم ق  يت   قثي  قم نقا هة  ق  قال مهيم ق  ميلتأ ق    
ق    ذ ي    ي   الهع ي ق ال  قأجقالهع ي قية  ةق  ا  دف فمقأيض ج لا    ا

ق ر ذ مه  م قدا ت قأج قع  لم ق  لت قأج ق يم  قمي      ع أ م  ة ع ا  ذمعيعةيم
  قهف شقأ قي   ق  ق   اهجقد ع  ق ظلأقه اقال  لتقال  ةتقي لإ انذقلإا ال ا ِّ 
ث  نقم ي  مذق أ قي علأقأ ليسق ذيم  الإد عق م يتقد عق  انأجقف شقالإال ؤم ق
ق قالغ  ذ ال ؤم  قل لن قال   مش قل يعي  ق   يهم قدعلأ قيو ف   ثي   قي  لأ   أ 
 ذ أرقي  لأقيهيمي قالع    ذ ي  الإ ان ي عة ر ه   د  اث ج دا  ام اا  ال مهيم 

ق   قلغ  قالم   ق  ج  ا ق    قم هي ذ هقم  ا ق  ق   قلغ  قثا  أرقيعع
قي لهع ي ق ذهم  ي ق(34)الع ع  وق دف نقال  قل  مهيم قأجقال ف ليت أجق ي قذ

                                                 
 26لأقالةد ع قيهعدعي قأ  د لأقال د    ق  دلأق2008لم تق 33(ق  ق     ق  لأق26-25ال  اعق) (34)

لأ ياددي  ه ظدديلأ العا ددت يددي   ددؤم ي   مددهيم ي الع دد  ا  أددج   دد  ة عيددج. مدد ن أيضدد ا 2007لمدد تق
لأقياددي ق يمدد  قا  دد   ق ه ظدديلأقالعا ددتق2006لمدد تق 20ال دد    ق  ددلأق  دد  7(قأ دد ةق23ي ل دد عةق)

الإيم  يت يو   ة أي  ظيج: ).... أج   لت دعلأ  ي لأ ال  لن ياغ  العي  ال دؤم ة أع يد ا يغيد  ددب  
  يدد  ق ددا قثاثددتقأاددم ق دد قهدد  يخقالإ ددانذقأ قاددغ مقل ددعةقه دد قددد قمدد تذقأ قأددجق دد  ق ي  ددمق

يعددعق  انهدد ق دد قال مددهيم ذقمدد بقال  ددلأقل  مددهيم قيدد لع عةقلاددغ ق يهيمي هدد ق لددجق مددهيم قأ دد 
الع   ق دوقالهعد ي قأ قيدييق  م د ذق ل م دتقأ قه دع قالهعد ي قال   مدشقد دجقأرقيهمد  بق  دعا اق

(ق ددد قال  مددد لأق7أمددد ة مددد ت(. أيضددد ا أمددد ب ال اددد   العُ ددد  ج أدددج هددد ا ال  لدددت  أ ددد ا لددد   ال ددد عة )
   لأقل  مهيم قي لع عةقلاغ قال    قأ قالهع ي .قلأقال 1989لم تق 6الم ف  جق  لأق
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الي  ي جقأجق م لتق دف نقال  قل  ؤم ق ال ا ِّ ه  ق وقاالع   جق عق ال ا ِّ  معق
 أي  قيهع  قي ميلتق  متقال ؤم قل عي ق يم  الإأجقف شقار انق ي قا هم نقد عق

لمقال  قأجق لنقم انق   قار انقر هي ممقالا ةجق أدفج ال ؤم ةق معاق ع
د قدعلأق دف فمقال مهيم قال  قأجق أضاا  ذالع متقالث  يت  هج عقأ   يمق  لأأ

  (35) ال ؤم .  يتال ف ليتقي لهع ي قرمي  ق   قثي  قم نق
  .عودة المؤج  من السف  و غبته في الإقامة بالعقا  المؤج  :الحالة الثانية

للأقي  ق اأ ق   ذل  ؤم قأجق  لتقد عهمق  قالم   الي  ي ج ال ا ِّ  بقأم 
الع   ق مق  اا  ظ ق ذيم قالع   قال ؤم ق   شقأجقالإ   تقيم ذ  ي ا  ي ل  ف ت ال  م ع

  انق يتيم  قالإال  يعقال    نقلمقأجقه اقال  ف تذقأ قيف شق  قلم تقال   بد  ق
 :هجا ه أ ق  ل  قيا ف ذالعي قال ؤم ة

 يم  الإأ قي   ق عقااه فق لنقأجقد عقأ.ق 
 م مقرق  اق  ق    قالإ انق ذلم تقال   بد   ممتعفجقل  مهيم ق  ق أ  يُ  ش.

 . له هيشقأ ض دم د قثاثتقأام ق ي قالإ ان ه  ق عهم 
أ قي  قي ة  قه اقال  لتقد جقض   ةق  ل ا ِّ    قأ لجقي  مأ يا ظقه  ق

قي لعي  قال ؤم  قأع يت     ت ق    ت قيهيمي هال ؤم ة ق ي  م ق دعلأ ق عةق  ذ ق      ي 
  يعت للأض ا  ي ل مهيم   ا  افم    العي  ال ؤم ة  ا    هجقرقيؤ  ق ؛ عي م

   متق  متقل  ؤم قأجقاغ قه اقالع   .   ق ي 
 
 

                                                 
لأق2008لمدددد تق 72 ةدددد  ال دددد عة المدددد يعت أ دددد ة )ع(  دددد  ال  مدددد لأ المدددد ف  ج العُ دددد  ج   ددددلأ  (35)

أ ددم:ق)يمدد بقل  ددؤم ق يدد قا همدد نق ددعةق  ددجلأقد1989لمدد تق 6الةدد ع قيهعددعي قأ  دد لأقال  مدد لأق  ددلأق
  اقا هد جق . قأجقا   ا قا هيدت:ق...قعد عقالإيم  قأ قيف شق  قال مهيم ق  انقال   قال ؤم

ال ؤم ق لجقاغ قال   قال ؤم قلغ  قم  جقي  ممقأ قأ عقأ   يمق  قالدع مهي قا  لدجق الث  يدتق
 للأ ي   لعيت أ  ل  ييم     آ   ي ج ي لنذ  ا  ا هعدعع     لدم ال دؤم ةذ أ دم أ  ي هد     مد   د  

ا  دد قلإص ددانذقأددو اقلددلأقياددغ قال ددؤم ق يادد نذقد ددجقأ قي دد  قال مددهيم ق م ددمقمددهتقأاددم قد ددج
ال   ق دا قثاثدتقأادم قيغيد قدد  ق  يد  قأ قادغ مقل دعةقه د قدد قمد تذقمد بقال  دلأقل  مدهيم ق
يادددغ قال  ددد قيددد ا قا مددد ةقالمددد ي تذق يمددد يق  دددلأقهددد اقالي دددعقد دددجقال  ددد  قال دددؤم ةقللأ ددد ا ق

 ل ؤم قي  ممقأ مش(.قققققالهم  يتق الة  ديتق ال م يتق  اقا ه جقال ؤم ق لجقاغ قال   قا
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 . غبة المؤج  في زيادة عدد الوحدات أو التعلية الحالة الثالثة:
قي  ق  قال ا عة ا  ال ا ِّ للأ قالإ ان ق  ر  قض   قال  لت قه ا قد ج  ةت
( 12 ل  ق  ع قية  ةقض  يتقي ل  عةق) ذالع   ا   يم    ق     ق (38)ي ل  عةق

بي عةقدععقال  عا قأجقالع   ق ل  ؤم -أ): أ  الهجق ة قد ج اهمق  قال     ق
ال ؤم قي لإض أتقأ قالهع يتقا يفتقال ة  قد جقه  ي ق  قالممتقال  هةتذق

قيف شق ذا  ا ه هش د ج  لن     أج    عت العي  ال ؤم ة ق قأ  قل  مهيم  م ب
 .جال مخقأ ق     قا م ةق وقالهع ي ق  اق   قلمق  هض

هي  قال ؤم قيععق  ف  اقي ه شق مم قيع لأقال ة  قد قال ي لأقي  د   ق   ا-ش 
ق انقأج ال   ة )أ(    ه ا ال  عة يعع  ة لم د ج اله ا ي   ا    ليم ال ا  

اغ قالعي ق لجقال مهيم قأ ق  لأقيهيمي قالعي قل غي ذقأ   مهيم قال  قأجقالع عةق
قأة يم قال ي قالض   ق و قيه  مش قال ي قالهع ي  قأم ةق ذأ  قيهم  ب قأر د ج

  .(36)(م ت
قأ ق قه   قال ميلتقية  ةق أ لج   قالي  ي جق ال ا ِّ الا هع قه ا يمقأ قي ظلأ

 :ه   ق ة  تقال مهيم ق   ي 
ق د .1 قيا فق ال ا ِّ  ف نأ  قي لع    قال  عا  قدعع قيبي عة قي  لأ قأ  قل  ؤم  ال  

ال ة  قد جقه  ي ق هجق ل قه هشقد جق لنق   قأجق   عتقالعي قل  مهيم ق
 ي ملأق  م ذأ ق     قا م ةق وقالهع ي  ذ وق دف نقال مهيم ق  قف شقال مخ

ق   قه  نقامه عاهقي لعي قال ؤم ة ق   رقي   قع  ق أ ق  ق  قال مهيم قأ ا
قارمه  ا  قأج ق   ش ق    ت قية  ة قيم  ق     ق ذار ه    قيف ش قأ  قال   لم

يم  ق وقالهع ي ق  قالإذق   قثلأقلمقال  قأجقار ه   قد قعأوق    قيم  الإ
 ي لإ ان. ال ف ليت أج ه اق  قيهع   ق وق  قال ؤم ق ذج   قلمق  هض

م قيو انقالعي قنقالهجقه ه  ق ي لأقال ؤق ميلتقالإ اي أي  قيهع  أجقال   ةقالث  يتق  .2
أ ق ذ  د   قالهجق ة قد جقه ا ي قل  ي لأقيم يد قال ي لأق ثلأقه ا يم ذال ؤم ة

 عقأدفجقال  ق ال ا ِّ   ا ظقأ  ذيععق  افم  ل غي  ال ؤم ة   لأقيهيمي قالعي 
ق قالع عة ق   قيي  قار هي   قأج قال  مهيم  قال ؤم ة لج قالهع ي ق ذلعي  قف ش أ 

قا  ل   ق قي    قأجق ه    ل ا ِّ  لج قالهع ي  قأج قال   قل  مهيم  قيعفج أ 

                                                 
 . لأ2014لم تق 27 الإيم       ق    (12)ال  عةق (36)
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للأقي  ق اأ ق   ذل  ؤم قأجق  لتقد عهمق  قالم   الي  ي ج ال ا ِّ  بقأم 
الع   ق مق  اا  ظ ق ذيم قالع   قال ؤم ق   شقأجقالإ   تقيم ذ  ي ا  ي ل  ف ت ال  م ع

  انق يتيم  قالإال  يعقال    نقلمقأجقه اقال  ف تذقأ قيف شق  قلم تقال   بد  ق
 :هجا ه أ ق  ل  قيا ف ذالعي قال ؤم ة

 يم  الإأ قي   ق عقااه فق لنقأجقد عقأ.ق 
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 . له هيشقأ ض دم د قثاثتقأام ق ي قالإ ان ه  ق عهم 
أ قي  قي ة  قه اقال  لتقد جقض   ةق  ل ا ِّ    قأ لجقي  مأ يا ظقه  ق

قي لعي  قال ؤم  قأع يت     ت ق    ت قيهيمي هال ؤم ة ق ي  م ق دعلأ ق عةق  ذ ق      ي 
  يعت للأض ا  ي ل مهيم   ا  افم    العي  ال ؤم ة  ا    هجقرقيؤ  ق ؛ عي م

   متق  متقل  ؤم قأجقاغ قه اقالع   .   ق ي 
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 :ه   ق ة  تقال مهيم ق   ي 
ق د .1 قيا فق ال ا ِّ  ف نأ  قي لع    قال  عا  قدعع قيبي عة قي  لأ قأ  قل  ؤم  ال  

ال ة  قد جقه  ي ق هجق ل قه هشقد جق لنق   قأجق   عتقالعي قل  مهيم ق
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أ ق ذ  د   قالهجق ة قد جقه ا ي قل  ي لأقيم يد قال ي لأق ثلأقه ا يم ذال ؤم ة

 عقأدفجقال  ق ال ا ِّ   ا ظقأ  ذيععق  افم  ل غي  ال ؤم ة   لأقيهيمي قالعي 
ق قالع عة ق   قيي  قار هي   قأج قال  مهيم  قال ؤم ة لج قالهع ي ق ذلعي  قف ش أ 

قا  ل   ق قي    قأجق ه    ل ا ِّ  لج قالهع ي  قأج قال   قل  مهيم  قيعفج أ 
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قال ؤم  ق يت قم ن قثي   ق    قمي   قر ض ا اق ال  لهي  ق ا  قال  لت قه ا أج
 .(37)ي ل مهيم 

 
 المطلب الثالث

 حالات الإخلاء الخاصة بالعين المؤجرة
 ليسققذل ؤم ةا لعي ق هع  تقيإص انقل  ر قالي  ي جقدعةققال ا ِّ ق   قققققققق
يمهفيوقال ؤم ق   قه أ ق  عاه قق  قثلأ ققذي لهبا  همقال مهيم يو ا قلم قة تق

ق:ا هجد جقال   ققه اقال  ر ي   ق   ق ققذأ قيف لشقيو انقالعي قال ؤم ة
 .هدم العقا  أو أيلولة للسقوط :ىولالحالة الأ 
  انقالعي ققل  ؤم قال  قأجقف شق(38/5)ل  قال  عةقق اق أ قال ا ِّ أم بق

 ي اجق  مقد جقما تقالم   قأ قأجققذيااقل م  فآ  اق  قأةي قالع   ققذال ؤم ة
قأع مققذ  لتقةع  ق  ا ق عا يق م فجقيمعلأقالع   ق  قالمم  قال  هةت ق    ه ا

قال   قال ؤم ق ل  قيععقةع  ققذالع   جقال ا ِّ ق اقأيض قل  ؤم ق  ان قأم ب   
الي عيتقال  هةتذقد جقأ قي   قال مهيم ق م تقرققه  ي قي لمعلأقأ قالي  نق  
ق   قالمعلأقيميشقأي  لتقال   قل م  فذقأ ق عةققذههم  بقثاثتقأام قلإص ان   ا

ق.(38)الي  ن  اق   قالمعلأقلغ  ق د عةققذمهتقأام 
ق
ق

                                                 
لمدد تقق20 دد قال دد    ق  ددلأقق(23)لدد  قال دد عةقق دد  اهجقيو دد  ةقأيدد قظيددجق أ دد اقأمدد بقال ادد  قالإق(37)

ال  لأقل  مهيم قأجق  لتق   ل تقال ؤم ق ثي  ق يهمقي لإض ا قيمذقالع عةقلاغ قالع   ققلأ2006
ققق.أ قيييق  م  ذق ل م تقأ قه ع قالهع ي قال   مش وقالهع ي ق

ق72ال دد عةقالمددد يعتقأ دد ةق)ل(ق دد قال  مدد لأقالمدد ف  جق  دددلأقق دد  جقي  هضددج دد قال ادد  قالعقُق(38)
ي قد جق دف نقال  قل  ؤم قأجق  انقال   ق  اق    قالي عيتقال  هةدتقالهد  قلأ2008لم تق

رقيمدد بقنقد ددجقف دشقال دؤم قلإددد عةقي  فدمذق قل مدد  فقأ قي د قيدااقيمدعلأقال  د قال ددؤم ق  اقأةدي قآ
رقيععقةع  قالهد  ي قي لمدعلأقأ قالي د نذق ي د  قال مدهيم ق م دتقرقف شق  انقال   قال ؤم ق 

ههمدد  بقثاثددتقأاددم قلإص ددانق  اق دد  قالمددعلأقيمدديشقأي  لددتقال  دد قل مدد  فذق ل ددعةقمددهتقأاددم ق  اق
تق ددد قهددد  يخق  فددد  قال مدددهيم قيةددددع  ق ددد  قالمدددعلأقلغددد  ق دددد عةقالي ددد نذقد دددجقأ قهيددددعأقال م ددد

قاله  ي .ق
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 .دم العقا  أو تغيي  تصنيف المنطقةق الحالة الثانية:
  اق ضجقد جق  ا نقالع   ق عةقرق ذ ل  ؤم قف شق  انقالع   ال ا ِّ أم بق
قالع   قأ   ؤم قهعلأق ذم ت 25ه  قد ق أ قهلأقهعيي قهة ييقال  ف تقال  ف قيم 

د عة ي  فم د ج أ  يهلأ المعلأ  ا  م ت    ه  يخ الإ ان ذالع    أ  ق  قأو اق ذ ا 
  ق ذاغ قالعي  لجق  ق  قال مهيم قال ي  قيي قف شقالع عةق ي    ذه   ال ؤم 

 أ م  أ ى ذأ قالهع ي قي  قرقيم  بق  عا قا م ةقال هي يتق  قالع ع ذ   ق  ف ت 
د  قأة يمق  ق  ا جقال مهيم قال  قأجقالهع ي قأيضأ قيعف  ل ا ِّ    قأ لجقي

 لم نق يتقال ؤم .ق اا  ظ ق ؛اغ قالع    لجقض  قأجق  لتق  يهمقأجقالع عةق
 .والواقعن المؤج ة المذكو ة بالعقد وجود اختلاف في مساحة العي الثالثة:حالة ال

قال  لتقض  ق  ر قالي  ي جقة ا تق ال ا ِّ للأقي  ق       ذالإ اند جقه ا
 الهج الع   ا   يم    ق     ق /أ(14مه ي فم ق  ق ض   ق  قال  عةق)ا ا     هلأ 

ععقأجقد عق  ا هيي  أ   م  ت العي  ال ؤم ة هبيع د ج     ُ ) :أ م ة قد جق
     قا م ةق  ع ةقي ل  عةذقأو ق    قالعي قال ؤم ةق  ي تقل ه ميلأق    ق يم  الإ

 ا        العي   ذالبي عةقل  ؤم ق  قللأقي قال مهيم قأ  ه قي  قي  ي م ق  قا م ة
 مشقد جقال مهيم قعأوقأم ةقالبي عةق  قللأقه  قممي تقأيم بق ذ ي ق  ي تقل ه ميلأ
 . (39) (الع علمقأ قيف شقأمخق

ق يا ظ قي  هض  ال ا ِّ أ  ق جالي  ي ج قال   قه ا  ال مهيم      ع
 فيق هع  قي  اة   قي (يتيم  قالإالف يقالضعييقأجقالعا تق) ه ق ال مؤ ليت

  قثلأق ق ذ ا ي  ي   ا ع لأقال ؤم قيم قد  أ قي يي    قالعي قال ؤم ةقالهجق  قال  ه  ق
قالبي عة  مي  قال مهيم يمهفيوق قالهجقأجق م   د جقالعأوقلم ا قالعي قال ؤم ة ت

ه  ق  ل ا ِّ أ لجقي ل اق   ذقال ؤم ة ال مخ  ا  ان العي  مأ قف يظم  قأي  قيععق
ق قال مهيم  قيعفج قالضعيي    مأ  ق الف ي قالعا ت قأجق يتيم  قالإأج ال  

ق امه      عة الع ع  د  را  قل  دعة قال هع  عي أ  قا يعت قيه  ذالع ع قأ    قد ج
   لن ذأجقال ف ليتقي لهع ي  ال   أ قيعفجقال مهيم  أ  ذال ؤم ق هيمتق ففم

 ال   قيغي ق لنقيؤعيق ذلععلأقال ع ةقد جقعأوقه اقالبي عة  ؛ال مخ  لتقف يمقأجق
 الإض ا قيم.ق  لجد ق فيقللأقي ه يمق   قيؤعيق ال مؤ ليت ال مهيم  ه     لج
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 اتمةــالخ
ق قالع امت ق  قال ه ف قي   ق  لجا همي قأجقه ا د جقال   ق  ضم د م  دت

 :ا هج
ق .1 قال   بد   قل م ت ع  اا  م  ا أج   م ن  ثي     ال ا    ال هع  ت  يتيم  قالإأ 

ق  لتقا ه   قال ؤم قأ قهم يمق ذي لإ ان   عقظم ق لنقأجقيع قال  ر ق  م 
ق قأم بقلم  ق   قال  ع تق  قال مهيم ق   ق ال ا ِّ   قامهالأقا م ةذ  ي  قا م ة

م فتقه عي يتقيععلأقال  لأقي لإ انق ال ا ِّ لم ق جأدف ي لم ذق   قا ه   قال ؤم ق
قال ؤم ق ق ف ش قي  م ة ق أ فم قدعلأ ق  لت قأج قل  مهيم  ق  ي   قد   قه أ     

 الإ ان.
ية  ة   فعت ال  ة ع ي ل    ت ال ي ى الهج يفُع  أ   م   ال ا ِّ دعلأقه عيعقأ ق .2

 الفع قد جقأ   لأقال    تقال ي ى أجأ اعقدعلأق ع ةقا   لج ىأع   ا ا قال م ت أج
 .أ  لأق    تقاله ييب ية هم قاريهعافيت

الهم يتقال عيتق  ق  لجال ه  بدتق ا ف ايةا يتقعد ةقم تقل    ال ا ِّ دف نق أ ق .3
 عا ةقل ه أي ق ئيمقأ قي ا ج ا       أ ل ذاي مقأ قيمملأقأجق  ق ثي ق  قال ض ي 
 ار   اهج. ال ا ِّ   ا ق  قأع مق الة  قه   قه  ق ا ايق ض فجقد جق

ق  .4 ق      ق يم  الإ  ق  لأ ق 27المعيع قال م ف ق  ضو    را  لأ2014لم ت ل ثي ق  
الهجق    ق   ق ايقأجقال ه ةقالم ي تقد جقةع  اذق  لنق  ق  ف قال  اب تق

 ال مهيم   لجيععقأ ق    قال  ا ي قالم ي تقه ظ ق يم  الإيي ق ة  تقف أجقد عق
ال  ر ق ال ا ِّ ذق   قثلأقأ عقدععقيتيم  قالإلف يقالضعييقأجقالعا تقا د جقأ م

-الهجقيم بقأيم قل  ؤم قال ف ليتقيو انقالعي قال ؤم ةق وق دف نقال مهيم قأجق
قي لهع ي قأ قال مخقأ قاله  ي ق -أ  شقال  ر  ال  قأجقار هي  قيي قال ف ليت

م  ا أج امهع      م أج الإ انذ العي جقأجقال  ر قالهجقي   قأيم قال ؤم ق هع
مي  ق   قه اقال  ر ق    قههف شق   يتقأ ث قل  مهيم قر يعض ا  ي قأ قه  نق

ض ا ا ي ل مهيم   ث :     لت ثي   م ن  يت ال ؤم   ا 
  ذ عقأ   يم  لتقف شقال ؤم قالإ انقل  مهمقالا ةيتقل عي قال ؤم ةقأ ق 

تقال ع يتقل عةقم تقأ قدعلأقهيمي ه قل غي قيععقد يمقض   ةقالإ    ال ا ِّ  ااه افق
ق   ق ق   ق  ل ا ِّ ي أ لجالإ ان قأ قي  جقال مهيم  قه    ذالف يقالضعيي   م

قالهع ي قية  ةق ق الهع ي قأ  قالع عة قيي  قار هي   قأج قال   ق دف فم قثلأ    
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 اهجق  الإقال ا ِّ  ث   قأع ققذيمقمعيعا يم  قمي  ق  لمقع  لمقأجقدا تقق مه  مقر
شقالإ انقد عق م يتقالع عق ليسقيو   ةقعيجقأضااقد قمع ق  قال ؤم قأجقف 

 ث  نقم ي  م.أ
 قالإ   تق قأج ق  يهم قأ  قالم   ق   قال ؤم  قيع عة قال  ةت قالإ ان ق  لت أج

أ قياه فقد جقال ؤم قه  قق ل ا ِّ ي ل  ف تقالهجقي معقيم قالع   ذق   قا  لجقي
قي لع قال ع يت قالإ   ت قالإ انض   ة ق  لت قأج ققذ    قيُؤ   قر   يعتققا    هج
قال مهيم  قي     ققذلإصض ا  قالإ ان قالمعيقه  ق    ق   ق ي   ا قه   قق   أ 

 ه  نق  متق  متقلم .
 ل  ؤم قأ قيف شقالإ انقي ةعقبي عةقدععق  عا قالع   قأ ققال ا ِّ أم بق

ثي قه ا جقأ قم نقالهع يتذقأ  اق  قهلأقالإ انقيععقال ة  قد جقاله ا ي قثلأق
قي ل مهيم  ق الإض ا  قال ؤم  قأ لقذ يت قأ   ل ا ِّ يقج    قال مهيم ققه   يعفج

 لثي  قم نق يتقال ؤم .ق ظ ااقق؛ال  قأجقالع عةق وقالهع ي 
 قالي  نقل    قق اقأيضقال ا ِّ أم بق ل  ؤم قف شقالإ انق   ق  يهمقأجقهعلأ

م تق  قه  يخقالإ انذقأو اققد لأقد جق  ا فمقيا فقأ قيهلأقالمعلأق ا ق25 عةق
قي قأ لج ق    قي لن قال ؤم  قأ   قأجقق ل ا ِّ    قال   قأيض ا قل  مهيم  قيعفج أ 
قالع عة قأج ق  يهم قالإ انقق؛الهع ي ق    قيمش قيم قل    قالهج قللأض ا   ظ اا

 ال  ه قد قم نق يتقال ؤم .
 ق قالإ انقال ا ِّ يو  ا  قف ش قأج قال ؤم  قيعقذ   قال مهيم  قالهبالأ أوقلععلأ

ي   ق عقأأ عقال مهيم ق  مقأجقالعأوقق يغ قال ظ قد قال با قال  فلأقيي م قا م ة
 ع جقق(240)ل   عةقق   مقأجقال يسقفي  اققذ ع جق(150)ل   عةققيععلأقاله  ي قفي  اق

    قثلأقي   ق عق  جقد قال  ادعقالع  ت.ق
 التوصيات:

قا يم  قالإ     ق  قق(43)هععي ق  قال  عةق ققذال ا ِّ   ةجقيض   ةقهع  ق .1
قيض  قةي  هم قد جقأ قه   قذالمعيع قع ي تقي   قف ايقال با قالفع  قية  ة
   قثلأقالفع قد جققذية هم قارمهف  أيتقال    تقال ي ى  ا ا قال م تقأ  لأقد جق

قاله ييبقأ    م  ق    ت قأ  لأ ق لنق  م  ق؛ قال     ق م تض   م ذقلهفيي قة ي 
قهععي ق قالهععي قيمه بلأ قآ ه ا   ق     قال  اأع  قال ع يتقق(11)  قل  قال  عة

 . الهم  يت
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 اتمةــالخ
ق قالع امت ق  قال ه ف قي   ق  لجا همي قأجقه ا د جقال   ق  ضم د م  دت

 :ا هج
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 الإ ان.
ية  ة   فعت ال  ة ع ي ل    ت ال ي ى الهج يفُع  أ   م   ال ا ِّ دعلأقه عيعقأ ق .2
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قأع تق .2 قل ه أي ق الة  قه  ق ا ايق ض فجقد جق  ا ق   ق  ا نق عا ة ض   ة
 ار   اهج. ال ا ِّ 

ال ظ قأجقيع ق  ر قالإ انقالهجقيثي قأيم قم نق يتقال ؤم ق د عةقض   ةق .3
قه ق قثلأ ق     قل  مهيم ؛ قأ د يت قأ ث  الف يقالضعييقأجقالعا تق  مأي ق   يت

 .ل  مهث  ي  هاميو ذقل  قيه هشقد جق لنق  يتيم  قالإ
 

 المصادر والمراجع
ال ة يذقأجقال     ق يتيم  قالإأ  عقديعقاله اشق   عقيمم ذقأ   لأقالعا   ق /ع (1

 .لأ2001ل في دتذق ال ة 
م تق ذعيعةعا قالم  عتقالم ذيم  الإد عق ذالع  عقال م  ة ذع/ق  ض  قأي قالمع ع (2

 لأ.1996
قال   يعي (3 قمعيع قأ. قذ ق      قأج ق هي يت قالمعيع يم  الإ  انة قأ ي  قذ قيم يعة     

 .لأ14/9/2014ذقال  ي 
 ف يوق ذ عقال م  ةقأجقال     قالي  ي جالع  ذ/قم ي قي قي  سع- ع/قا  همق  يش (4

 .لأ2016م  عتقالي  ي ذق
قالفي   (5 قا  ع قا يي قد ع ذأ/ قد  قالهع ي قال  افت قض نق يم  الإ عد  ي أج

 يع  قه  يخ.ذقا قال ةف جقلإصةعا ا قال     يتعذقال ض نق ال  م
الع  عق ذالمبنقالم عس ذ حقال     قال ع جال ميفقأجقا ذع/قديعقال با قالم م  ي (6

 عا قال مضت. ذيع  قم ت ذ م عقأ   ذالع  يت( – يم  الإال ا عةقد جقار ه   ق)
قالعف   (7 قال  ة  قديع قأ ذع/ قالإ    لأا ح قأجقع لت ق ذ   ا الإيم ب لأذق2000م ت

    ا . في د  قم  عتقالإ
قي  / ع (8 قال ميع قدة  قديع قالييوق قذ قال م  ة قال ع يت ذقيم  الإال ميبقأجقالع  ع

 لأ.2015   ا  ا قبي قال    يتذ
 لأ.2005م تق ذعا قال مضت ذيم  الإد عقذقع/قد جق ميعة (9

ق /ع (10 قأ   لأ ق  ة  ذ ق مي  قال    يم  الإ   ع قأج ق       قال ع ج   يم    
 .لأ2006   ايةقال ع  يذ ذا     

ق (11 ق  ي ت قمعع ق   ع قأ –ع/ ق/ قهي   ع قال ع جق ذ ع قال      قأج قال م  ة الع  ع
 لأ.2006الي  ي جذق فيعتقم  عتقالي  ي ذقم تق
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 :أ.ق    عق ييوق  ف  (12
قالي  ي  - قلها يع  ق أ   لأ قال اأج قذ قيي عهقق يم        قد يم الع   ا ق ع   ا

 لأ.2018 لجق   عقل في دتقال  ه ةذقالفيعتقا    لأق    تقاله ييبذقعا ق أ
ال     قال ع جقالي  ي جق ع   اقد يمقيي عهققذال اأجقلها يع  ق أ   لأقالي  ي  -

ق  قل في دتأ   لأ ق    ع قعا  قاله ييبذ ق   ت قا ذ قالفيعت  لجقال  ه ةذ
 لأ.2017/2018

  :القوانين والأحكام
قال  اأع  قال  (1 ق      قالي  ي جق  لأ ق الهم  يت قق12ع يت  هععي مققلأ1971لم ت

ق.لأ1983لم تقق18ي  مشق  م لأقي     ق
    قالم يعةقال م يتقالعععقق–ق2001لم تقق19ال     قال ع جقالي  ي جق  لأق (2

2467. 
ق (3 قق33     ق  لأ ققلأ2008لم ت قال     ق  لأ قأ   لأ قق26يهععي  قلأ2007لم ت

ق   ةقعيج. يم يقالع   ا قأجق يق  مهياي قه ظيلأقالعا تقيي ق ؤم
أجقاي قه ظيلأقالعا تقيي ققلأ1989لم تقق6ال  م لأقالم ف  جقالع   جق  لأق (4

قال  ق  مهيم ي ق الة  ديت ان قالهم  يت ق ال     ققذم    ق  لأ ق72 هععي م
ق.لأ2008لم تق

قيتيم  قالإياي ق  ا نق   بقل  قال   بد  ققلأ2013لم تقق26  م لأق  لأق (5
قيعيج.

قالق يم       ق (6 قق27ع   ا قي لي  ي ق  لأ قلأ2014لم ت قال م يت قالم يعة ق–ذ
ق.3168    قالعععق

ق (7 قال     ق  لأققلأ2017لم تقق16     ق  لأ ق20الة ع قيهععي قيع قأ   لأ
ق قق يم  ياي ققلأ2006لم ت قالعا ت يي قال ؤم ي ققيتيم  قالإا     ق ه ظيلأ

قلأ.2017 تقلمق11 ال مهيم ي قيو   ةقأي قظيج.قالم يعةقال م يتقالعععق
ذقالم يعةقلأ2015لم تقق11ق  ا ق بي قالعع ق الاف  قالإما يتقي لي  ي ق  لأ (8

ق.3195ال م يتذق    قالعععق
    لأق    تقاله ييبقي لي  ي .أ (9
 

ق ه أي مقهع لجهلأقي  عقاللهق
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2467. 
ق (3 قق33     ق  لأ ققلأ2008لم ت قال     ق  لأ قأ   لأ قق26يهععي  قلأ2007لم ت

ق   ةقعيج. يم يقالع   ا قأجق يق  مهياي قه ظيلأقالعا تقيي ق ؤم
أجقاي قه ظيلأقالعا تقيي ققلأ1989لم تقق6ال  م لأقالم ف  جقالع   جق  لأق (4

قال  ق  مهيم ي ق الة  ديت ان قالهم  يت ق ال     ققذم    ق  لأ ق72 هععي م
ق.لأ2008لم تق

قيتيم  قالإياي ق  ا نق   بقل  قال   بد  ققلأ2013لم تقق26  م لأق  لأق (5
قيعيج.

قالق يم       ق (6 قق27ع   ا قي لي  ي ق  لأ قلأ2014لم ت قال م يت قالم يعة ق–ذ
ق.3168    قالعععق

ق (7 قال     ق  لأققلأ2017لم تقق16     ق  لأ ق20الة ع قيهععي قيع قأ   لأ
ق قق يم  ياي ققلأ2006لم ت قالعا ت يي قال ؤم ي ققيتيم  قالإا     ق ه ظيلأ

قلأ.2017 تقلمق11 ال مهيم ي قيو   ةقأي قظيج.قالم يعةقال م يتقالعععق
ذقالم يعةقلأ2015لم تقق11ق  ا ق بي قالعع ق الاف  قالإما يتقي لي  ي ق  لأ (8

ق.3195ال م يتذق    قالعععق
    لأق    تقاله ييبقي لي  ي .أ (9
 

ق ه أي مقهع لجهلأقي  عقاللهق


